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ABSTRAKT: Osiedle Lykke to pierwsze osiedle w Warszawie, ktorego gtéwna idea jest wspieranie i rozwijanie
aktywnosci fizycznej mieszkaricow. Cel ten ma zosta¢ osiagniety poprzez odpowiednie zagospodarowanie
przestrzeni osiedla oraz jego lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie komercyjnej i niekomercyjnej przestrze-
ni rekreacyjnej (w tym w sasiedztwie terendw zieleni). Przeprowadzone wéréd mieszkaricéw osiedla badanie
wykazalo, ze koncepcja takiego zagospodarowania przestrzeni jest odbierana pozytywnie, poszczegdlne
elementy osiedla sa dobrze oceniane i wykorzystywane przez mieszkancéw, a zaprojektowana w ten sposéb
przestrzen ma faktycznie duzy potencjal w ksztaltowaniu aktywnego stylu zycia mieszkancéw.

SEOWA KLUCZOWE: osiedle mieszkaniowe, rekreacja, aktywno$¢ fizyczna

ABSTRACT: Lykke housing estate is the first housing estate in Warsaw, whose main idea is to develop
and support physical activity of its inhabitants. In order to achieve this goal, Lykke housing estate was ap-
propriately planned and located in a special neighbourhood of green areas and sports infrastructure. The
research carried out among the inhabitants of Lykke showed that the idea of recreational space organisation
is perceived in a positive light and is readily made use of by inhabitants, the public space of Lykke presenting
crucial potential for the development of an active lifestyle.
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Wprowadzenie

Jedna z najwazniejszych funkcji miast jest funkcja mieszkaniowa, a jedna z form
organizacji tej funkcji sa osiedla mieszkaniowe. Cztowiek oprécz potrzeb podstawo-
wych (potrzeby biologiczne, potrzeba zamieszkania) posiada réwniez potrzeby ruchu,
ksztaltowania wlasnej osobowosci i dbania o siebie. Jedna z mozliwosci realizacji tych
potrzeb jest odpowiednie zagospodarowanie miast i tworzenie przestrzeni rekrea-
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cyjnych. Te ostatnie moga powstawac réwniez w granicach osiedli mieszkaniowych.
W przewazajacej liczbie koncepcji osiedli mieszkaniowych funkcja rekreacyjna jest
jedynie jedna z wielu tam realizowanych, obok funkcji ustugowej czy edukacyjnej. Pre-
zentowane w artykule osiedle Lykke jest przykladem pierwszego osiedla w Warszawie,
ktérego najwazniejsza funkcja (poza mieszkaniem) staly sie rekreacja i ksztaltowanie
aktywnosci fizycznej mieszkaficow w réznym wieku. Takie podejscie w formowaniu
przestrzeni mieszkaniowej moze si¢ sta¢ obecnie szczegdlnie istotne, gdy ruch i ak-
tywnos¢ fizyczna staly sie elementami stylu zycia, a $wiadomos¢ koniecznosci dbania
o zdrowie z roku na rok ro$nie.

Koncepcje osiedli mieszkaniowych w XX w.

Po drugiej wojnie $wiatowej, w okresie wzmozonego zapotrzebowania na nowe lo-
kale mieszkaniowe i odbudowe miast, rozwdj urbanistyczny nastepowal wedltug kilku
modeli: modernistycznego, socjalistycznego, postmodernistycznego i wspélczesnego
(Komar 2012).

Model modernistyczny zakladat roztaczenie funkcji mieszkaniowej od pozostalych
funkcji miasta (przemyslowej, produkcyjnej, ustugowej). Budynki sytuowane byly
zgodnie ze stronami $§wiata, co zapewnialo odpowiednie nastonecznienie pomiesz-
czen i przewietrzanie kompleksu mieszkaniowego. Z tego okresu pochodza koncepcje
jednostki sasiedzkiej Clarence’a A. Perry’ego i osiedla spotecznego Heleny i Szymona
Syrkuséw oraz Barbary Brukalskiej (Syrkus 1976, Brukalska 1948).

Model socjalistyczny réwniez zaktadal odseparowanie funkcji mieszkaniowej od
przemystowej, ale na wieksza skale. Prowadzilo to do powstawania miast z przewaga
funkcji mieszkaniowej. Istotnymi cechami zabudowy mieszkaniowej byty monotonia
i ujednolicenie lokali mieszkalnych pod wzgledem powierzchni i funkcjonalnosci.
Postmodernistyczne podejscie do zabudowy mieszkaniowej oznaczato powrét do
klasycznego ujecia kompozycji urbanistycznej i przestrzeni publicznej. Model ten
byl przeciwienstwem monofunkcyjnosci okresu modernizmu. Podejscie wspolczesne
zaczeto stosowal w latach 70. XX w., a zasady zabudowy formowane byly ciagle do
poczatku XXI w. (Nowa Karta Ateniska 2003). Zwrécono uwage na skale budowanych
osiedli mieszkaniowych, ich sp6jnoé¢ i humanistyczny charakter i réwnowazenie (Ko-
mar 2012).

Zagospodarowanie osiedla mieszkaniowego

Sposéb zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego bezposrednio
ksztaltuje funkcje osiedla. Do elementéw zagospodarowania osiedla mozna zaliczy¢:

— teren mieszkaniowy obejmujacy budynki mieszkalne, przestrzen miedzy budyn-
kami, place zabaw, parkingi,
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— urzadzenia ustugowe (sklepy, budynki edukacyjne),

— zielen osiedlowy,

— tereny komunikacyjne (Ostrowski 1971).

Na zagospodarowanie przestrzenne osiedla mieszkaniowego mozna spojrze¢ bar-
dziej szczegétowo (Korzeniewski 1989). Osiedle obejmuje wtedy:

— budynki mieszkalne i tereny przydomowe,

— zabudowe handlowa i ustugowa (opieka zdrowotna, handel, gastronomia, admi-
nistracja i in.),

— zabudowe o funkcji edukacyjnej i o$wiatowej,

— tereny otwarte wraz z zielenia osiedlowa o réznych funkcjach i tereny rekreacyjne,

— tereny komunikacyjne (obsluga ruchu pieszego i kotowego).

Biorac pod uwage poszczegdlne elementy zagospodarowania przestrzeni osiedla, nale-
zy stwierdzi¢, ze poza funkcja mieszkaniowa moze ono pelnic¢ takze inne funkcje, takie jak:

— wypoczynkowa i rekreacyjna,
edukacyjna,
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z nabywaniem uslug,
— zaspokojenia potrzeb zwiazanych z utrzymaniem zdrowia,
spoteczna (integracja mieszkancéw, identyfikacja z miejscem zamieszkania,
tabela 1).

Tabela 1
Relacje miedzy funkcjami a zagospodarowaniem osiedla mieszkaniowego
Funkcja osiedla Zagospodarowanie osiedla
Wypoczynkowa i rekre- piaskownice, hustawki, sprzety zabawowe, gérki saneczkowe, boiska do
acyjna gier zespotowych, stanowiska do gier, sitownia plenerowa, zielen osiedlowa
Edukacyjna ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury, zieler osiedlowa
Ustugowa sklepy, punkty gastronomiczne i in.
Zdrowotna przychodnie, o$rodki zdrowia, zielen osiedlowa
Spoleczna tworzenie ?rzestrzeni Pélpubliczrlych, elementy‘ malej ,architektury, miej-
sca spotkan, urzadzenia rekreacyjne, przestrzenie wspolne

Zrédto: Opracowanie wlasne.

Funkcja wypoczynkowa i rekreacyjna osiedla mieszkaniowego moze by¢ realizowana
przez rézne elementy zagospodarowania i by¢ skierowana do odbiorcéw w réznym
wieku (Piatkowska, Scholtz, Wirszylto 1976). Janusz Szkitadz (1979) wyrdznia:

— tereny rekreacji dzieci (piaskownice, hustawki, szalasy, altany, palisady, sprzety
zabawowe, gorki saneczkowe),

— tereny rekreacji dorostych (fontanny i baseny ozdobne, cieki wodne, schody, pergo-
le i trejaze, murki ozdobne i oporowe, miejsca do siedzenia i stoly, rzezby i amfiteatry).

Na szczegdlna uwage zasluguja tereny zieleni osiedlowej, ktére moga jednocze$nie
petni¢ kilka funkcji w osiedlu mieszkaniowym:
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— biologiczno-zdrowotna (produkcja tlenu, pochlanianie dwutlenku wegla, zatrzy-
mywanie zanieczyszczen, tworzenie mikroklimatu osiedla, oddziatywanie na samopo-
czucie czlowieka),

— wypoczynkows, rekreacyjna,

— izolacyjng (ttumienie hatasu),

— przestrzenno-plastyczng, estetyczng,

— dydaktyczno-wychowawcza (kontakt z przyroda) (Lipiniska 1977).

Jak wskazuja Jan M. Chmielewski i Malgorzata Mirecka (2001), funkcje przestrze-
ni osiedlowej i ich zakres uzaleznione sa od ukladu zabudowy osiedla. Usytuowanie
i wielko$¢ blokéw mieszkalnych warunkuja powstawanie przestrzeni wewnetrznej.
Przestrzen ta daje inne mozliwosci uzytkowania osiedla w przypadku zabudowy
blokowej, gniazdowej, meandrowej czy liniowej i grzebieniowej (rysunek 1). Dobrze
zaprojektowana przestrzen osiedla mieszkaniowego tworzy jego tozsamosc i sprzyja
utrwalaniu wiezi mieszkancédw z miejscem zamieszkania, jak réwniez kreuje pozytywny
wizerunek miejsca i moze sie przeklada¢ na formowanie i umacnianie wiezi i relacji
spotecznych (Jak przetworzy¢ miejsce...).
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Rys. 1. Uklady zabudowy osiedla mieszkaniowego: 1 — grzebieniowy, 2 — blokowy, 3 — gniazdowy, 4 — liniowy,
5 — meandrowy

Zrédto: Chmielewski, Mirecka 2001.

Metodologia

Badaniu poddano osiedle Lykke w Warszawie i jego mieszkanicéw. Jest to obecnie je-
dyne osiedle w Warszawie i w Polsce zbudowane wedlug nowego podejscia, uznajacego



Koncepcja osiedla rekreacyjnego... 153

rekreacje za nadrzedna funkcje (poza funkcja mieszkaniowq) i kierunek w zagospoda-
rowaniu przestrzennym osiedla. Uklad zabudowy osiedla nie jest jednoznaczny, bloki
maja rézna wielkosc¢ i ksztalt, a ich wzajemne usytuowanie pozwolilo na wydzielenie
duzej powierzchni wspélnej osiedla i jej korzystne zagospodarowanie (rysunek 2).
Badanie kwestionariuszowe zostalo przeprowadzone w lipcu 2015 r. Wzielo w nim
udzial 98 0séb (39,2% wszystkich mieszkaricéw). Zastosowany kwestionariusz ankiety
przygotowany zostal przez autorke niniejszego artykulu. Obejmowal on 33 pytania
wlasciwe i metryczke (wiek, ple¢, wyksztalcenie, aktywno$¢é zawodowa). Pytania te
podzielone byly na nastepujace bloki tematyczne:

a. ocena funkcjonowania administracji osiedla i dewelopera,

b. ocena miejsca zamieszkania,

c. wykorzystanie elementéw zagospodarowania przestrzennego,

d. relacje spoteczne mieszkancéow,

e. aktywno$¢ fizyczna mieszkancow.

Rys. 2. Schemat osiedla Lykke w Warszawie
Zrédlo: Unidevelopment S.A.

Osiedle Lykke w Warszawie i jego zagospodarowanie

Osiedle zlokalizowane jest w warszawskiej dzielnicy Biatoleka (Zielona Bialoteka)
w odleglos$ci ok. 15 km od centrum miasta (rysunek 3). Jego nazwa pochodzi od norwe-
skiego stowa lykke oznaczajacego szczescie. Osiedle powstalo w 2015 r., a jego budowa
trwala 1,5 r. Jest to kompleks mieszkaniowy 9 budynkéw o calkowitej powierzchni
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dziatki 17 429 m? (rysunek 1). Lykke oferuje 165 mieszkari w budynkach dwupietro-
wych. Powierzchnia mieszkan zawiera si¢ w przedziale od 33 do 80 m?, czes¢ lokali
posiada dwie kondygnacje (antresola) lub ogréd przydomowy. Kazdy budynek wyposa-
zony jest w windy i domofony. Osiedle jest typu zamknietego i strzezonego. Dostep do
niego jest ograniczony, a bezpieczenstwa mieszkancéw pilnuje ochrona. Lykke zostalo
zlokalizowane w sasiedztwie szkot, przedszkoli, sklepéw, bibliotek.

Do zagospodarowania osiedla zalicza sie:

boisko do koszykéwki,

boisko do pilki noznej,

sifownie plenerowa

dwa place zabaw,

stoliki do gry w szachy i chinczyka,
miejsca do organizacji piknikéw,
wybieg dla pséw,

parking, w tym parking dla gosci.

Najwazniejsza cecha osiedla Lykke jest sposéb zagospodarowania jego przestrzeni
otwartej, ktora pelni przede wszystkim funkcje rekreacyjna. Oferta Lykke skierowana
jest do o0séb aktywnych fizycznie. W tym aspekcie nie bez znaczenia pozostaje otoczenie

Osiedle Lykke
Lokalizacja:
Warszawa - Biatoteka

ul. Leona Berensona 55

. Wykonawca: Uni Development S.A.

Rys. 3. Lokalizacja osiedla Lykke w Warszawie

Zrédlo: Jak w rysunku 1.
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osiedla. W jego bezposrednim sasiedztwie znajduja sie tereny zieleni i trasy rowerowe
— oferta szczegélnie istotna dla aktywnosci fizycznej: bieganie, rower, nordic walking,
spacery. Teren wokét osiedla wyposazony jest rowniez w bezplatna i odplatna infra-
strukture rekreacyjna. Zaliczaja sie do niej: sifownie plenerowe, kluby fitness, komplek-
sy basenowe oraz stadnina koni. W odlegltosci 15 km polozony jest Zalew Zegrzynski
umozliwiajacy realizacje potrzeb w zakresie sportéw wodnych.

Kampania reklamowa i promocja osiedla Lykke

Dziatania marketingowe zwigzane z powstaniem osiedla obejmowaty: komunikacje
wizualng, reklame zewnetrzng, marketing bezposredni, wydarzenia, reklame prasowa
oraz reklame w serwisach spotecznos$ciowych. Komunikacja wizualna opierata sie prze-
de wszystkim na ulotkach, broszurach informacyjnych oraz stronie WWW (rysunek 4).

shunioeveLopHENT

Rys. 4. Projekt strony gtéwnej WWW osiedla Lykke
Zrédlo: Zasoby Unidevelopment S.A.

Reklama zewnetrzna w przypadku osiedla Lykke obejmowala reklame wielkoforma-
towa (billboard, backlight, tablice reklamowe i airwall). Miala on na celu podniesienie
$wiadomosci istnienia osiedla na warszawskim rynku nieruchomosci oraz podkresélenie
wyjatkowosci oferty i jej cech na tle konkurencji. Informacje o osiedlu Lykke pojawily
sie rowniez w komunikacji miejskiej. Przekaz mial posta¢ spotu reklamowego oraz
plakatéw.
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W ciekawy spos6b do promocji osiedla wykorzystano marketing bezposredni. Uni-
development S.A. zorganizowat ,,dni aktywnosci osiedla Lykke” Dzieki temu przedsie-
wzieciu mozna bylo bezposrednio zaprezentowac oferte oraz utrwali¢ jego wizerunek
Lykke jako miejsca dla oséb aktywnych fizycznie (organizacja zabaw i gier sportowych
réwniez z udzialem pracownikéw pobliskich klubéw fitness), a takze wywotaé pozy-
tywne skojarzenia z osiedlem.

Skorzystano réwniez ze wsparcia reklamy prasowej (w prasie codziennej) oraz re-
klamy na portalu Facebook. Zastosowanie reklamy w portalu spoteczno$ciowym dalo
mozliwos$¢ dotarcia z przekazem do dokladnie okreslonej grupy odbiorcéw, ktérzy
mogli by¢ zainteresowani zakupem mieszkania na osiedlu Lykke.

Charakterystyka respondentéow

Liczba mieszkancéw osiedla w okresie przeprowadzenia badania wynosita 250. W ba-
daniu wzieto udzial 98 oséb, co stanowi 39,2% wszystkich mieszkancéw, a respondenci
pochodzili z 60% mieszkan. Ponad potowe badanych stanowity kobiety (56,8%). Srednia
wieku respondentéw wyniosta 31 lat. Osoby w wieku powyzej 40 lat stanowily jedynie
6,3% badanych, a tylko cztery osoby byly w wieku powyzej 60 lat. Ponad 80% badanych
przeprowadzito sie na osiedle Lykke z innych osiedli w Warszawie: 17 0séb z dzielnicy
Biatoleka, 14 0sdb z dzielnicy Targdéwek, 12 oséb z Pragi Potudnie. Warto pokresli¢, ze
wiekszo$¢ tych oséb mieszkala wezesniej w lewobrzeznej czesci Warszawy. Mieszkancy
osiedla Lykke to w przewazajacej mierze osoby aktywne zawodowo (77,9%). Ponad 65%
badanych posiada samochdd, a 21,1% mieszka z dzie¢mi. Ponad 70% respondentéw
nie ma zadnego multikarnetu sportowego. Ponad potowa gospodarstw domowych na
osiedlu Lykke jest dwuosobowych.

Aktywno$¢ fizyczna mieszkancow osiedla Lykke

Regularna aktywno$¢ fizyczna podejmuje ponad 70% ankietowanych. Jednocze$nie
prawie 65% z nich uznaje si¢ za osoby aktywne fizycznie. Jest to wysoki odsetek, gdyz
jak wskazuja badania przeprowadzone przez Gtéwny Urzad Statystyczny, regularng
aktywnos¢ fizyczna podejmuje jedynie 20,3% Polakéw. W miastach powyzej 500 tys.
mieszkancow odsetek ten wynosi 52,3%, a na obszarach wiejskich 40,5%.

Mieszkancy osiedla Lykke najczesciej podejmuja aktywnos$¢ fizyczna 2-3 razy
w tygodniu (49%), ale wéréd ankietowanych sa osoby robigce to czesciej: 4—5 razy
w tygodniu (27%) i ponad 6 razy w tygodniu (ok. 10%). Aktywno$¢ fizyczna podejmo-
wana jest zaréwno w dni powszednie, jak i w dni wolne od pracy. Najpopularniejsza
aktywnoscia jest rower (47%), po nim bieganie (39%), na dalszym miejscu ptywanie
(29,6%) oraz fitness (23,2%). Wéréd mieszkanek osiedla Lykke najpopularniejszy jest
rower (57,6%) oraz fitness i plywanie (po 39,4%), bieganie to dyscyplina podejmowana
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przez 27,3% pan. Wéréd mezczyzn dominuje bieganie (54,1%) oraz rower (51,5%), na
dalszym miejscu znajduje sie pilka nozna (36,4%).

Mieszkancy wskazali rowniez bariery, ktére ograniczaja ich aktywno$¢. Do barier
takich zalicza sie w przypadku kobiet: brak nawykéw (43,9%), brak motywacji (42,2%)
oraz brak czasu (36,5%), a wéréd mezczyzn: brak czasu (34,3%), brak motywacji (29,4%)
oraz zdrowie (29,2%). Wéréd oséb, dla ktérych stan zdrowia jest bariera podejmowania
aktywnosci fizycznej, byly tylko dwie osoby w wieku powyzej 60. roku zycia.

Postrzeganie przestrzeni osiedla Lykke przez mieszkancéw

Najwazniejszym powodem wyboru mieszkania na osiedlu Lykke byla architektura
osiedlaijego wyglad (ok. 80% wskazan). Drugim powodem byta cena mieszkania (60%),
a kolejnym tereny znajdujace sie woké? osiedla (55%). Mozna wnioskowad, ze koncepcja
osiedla Lykke (architektura, wyposazenie) i jego usytuowanie w sasiedztwie terenéw
zieleni i rekreacyjnych zostaly dostrzezone przez klientéw i zawazyly na decyzji o za-
kupie mieszkania. Warto podkresli¢, ze cena mieszkania na osiedlu Lykke nie nalezata
do najnizszych w tej okolicy, co dodatkowo podkresla istotno$¢ wyzej wskazanych
czynnikéw. Mozna uzna¢, ze klient byl $wiadomy prezentowanej oferty i byt sklonny
zdecydowac sie na mieszkanie drozsze, ale na osiedlu o wyzszym standardzie i lepszym
wyposazeniu. Marginalne znaczenie dla wyboru mieszkania mialy czynniki zewnetrz-
ne: potozenie w dzielnicy, polozenie w Warszawie, sasiedztwo centréw handlowych czy
blisko$¢ znajomych i miejsca pracy.

Osiedle Lykke zostalo ocenione przez mieszkancéw pod wzgledem wielkosci, liczby
i wielkosci blokéw oraz liczby miejsc parkingowych. Zaréwno wielkos$¢ osiedla, jak
i liczba i wielko$¢ blokéw uznane zostaly za odpowiednie przez ponad 90% respon-
dentéw. Jedynie liczba miejsc parkingowych wydaje si¢ niewystarczajaca (33,7%),
za odpowiednia uznalo ja mniej niz 50% badanych. Do najwiekszych atutéw osiedla
mieszkancy zaliczyli architekture, jego kameralno$¢ i spos6b zagospodarowania. Stabe
strony osiedla to: niewystarczajaca liczba lawek, brak garazy, parkingu dla roweréw
oraz piwnic i hustawek.

Dla ponad 80% respondentéw oferta rekreacyjna osiedla Lykke jest przynajmniej
dobra, a bardzo dobra dla 35,1% mieszkanicéw (tabele 2 i 3). Ponad 60% badanych
korzysta z zagospodarowania osiedla i jednoczeénie uznaje je za ciekawe. Pozytywna
opinie o zagospodarowaniu osiedla ma réwniez 20,8% badanych, ale nie korzysta
z tej oferty. Jedynie 8,3% respondentéw uznalo rekreacyjna infrastrukture osiedla za
malo interesujaca. Najwiecej pozytywnych ocen oferty rekreacyjnej prezentuja oso-
by okreslajace si¢ jako aktywne fizycznie (lacznie 87,7%). Osoby, ktére uznaja sie za
umiarkowanie aktywne, cze$ciej tez neutralnie oceniaja oferte rekreacyjna osiedla. Co
istotne, dla oséb uznajacych sie za nieaktywne fizycznie oferta rekreacyjna réwniez jest
bardzo dobra i dobra (80%), ale jednocze$nie w tej grupie nie ma oséb oceniajacych
te oferte negatywnie.
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Tabela 2
Ocena oferty rekreacyjnej osiedla Lykke a ocena aktywnosci fizycznej respondenta
Ocena oferty Osoby aktywne Osoby ani aktywne, ani Osoby nieaktywne
rekreacyjnej osiedla fizycznie nieaktywne fizycznie fizycznie
Bardzo dobra 40,0% 12,5% 38,5%
Dobra 47,7% 56,3% 38,5%
Neutralna 12,3% 25,0% 23,1%
Zta 0,0% 6,3% 0,0%
Bardzo zfa 0,0% 0,0% 0,0%
Zrédlo: Jak w tabeli 1.
Tabela 3

Opinia o ofercie rekreacyjnej osiedla a ocena aktywnosci fizycznej respondenta

by ani aktyw-
Opinia na temat Osoby aktywne Oso y a.m aktyw Osoby nieaktywne
L. ’ ne, ani nieaktywne X
oferty rekreacyjnej osiedla fizycznie ) fizycznie
fizycznie
Oferta jest ciekawa, korzystam z niej 70,8% 31,3% 53,3%
Oferta jest ciekawa, ale z niej nie
korzystam 16,9% 31,3% 26,7%
Oferta jest ciekawa, ale niedostoso-
wana do moich potrzeb 4,6% 18,8% 20,0%
Oferta jest malo interesujaca,
a chcialbym z niej korzysta¢ 4,6% 12,5% 0,0%
Oferta jest malo interesujaca, nasta-
wiona na waska grupe odbiorcéw 3,1% 6,3% 0,0%

Zrédlo: Jak w tabeli 1.

Pewna grupa mieszkancéw juz korzysta z urzadzen rekreacyjnych: 39,6% z boisk,
43,6% z sitowni plenerowej, 22,5% ze stanowisk do szachéw i 11,9% z wybiegu dla
psow (tabela 4). Wysoki jest rowniez stopien deklaracji checi korzystania z urzadzen
w przyszlosci. Taki zamiar wyraza 45,8% mieszkaficéw w odniesieniu do boisk, 36,2%
w odniesieniu do sitowni i 44,1% w odniesieniu do stanowiska do gry w szachy. Naj-
mniejszym zainteresowaniem cieszy sie wybieg dla pséw — blisko 67% respondentéw
nie zamierza z niego korzysta¢. Warto zauwazy¢, ze wéréd osob korzystajacych z oferty
rekreacyjnej osiedla s te, ktore oceniaja sie jako nieaktywne fizycznie i jednocze$nie
w tej grupie zaobserwowano wysoki stopien deklaracji checi korzystania z tej oferty
w przysztosci — w odniesieniu do boiska jest to az 64,3%. W odniesieniu do sifowni wy-
soki jest odsetek os6b nieaktywnych fizycznie, a jednoczesnie korzystajacych z tej czesci
osiedla — sporadycznie z sitowni korzysta 14,3%, a czasami 28,6% oséb oceniajacych sie
jako nieaktywne. Mozna z pewna ostrozno$cia uznaé, ze wyposazenie osiedla wplywa
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(lub wplynie) na podniesienie poziomu aktywnosci mieszkancéw, a osoby do tej pory
malo aktywne lub nieaktywne nakloni do zmiany swych przyzwyczajen.

Tabela 4
Korzystanie z poszczegélnych elementéw zagospodarowania osiedla
a ocena aktywnoéci fizycznej respondenta
Boisko Sifownia
Wyszczegdlnienie
1 2 3 1 2 3

Regularnie 13,6% 6,3% 7,1% 10,9% 0,0% 7,1%
Czasami 24,2% 18,8% 0,0% 23,4% 6,3% 28,6%
Sporadycznie 9,1% 6,3% 7,1% 12,5% 18,8% 14,3%
Nie, ale zamierza 40,9% 50,0% 64,3% 37,5% 37,5% 28,6%
Nie, ale korzystat 0,0% 0,0% 0,0% 3,1% 6,3% 0,0%
Nie i nie zamierza 10,6% 18,8% 21,4% 10,9% 31,3% 21,4%
Nie wie, ze s3 1,5% 0,0% 0,0% 1,6% 0,0% 0,0%

1 — osoby aktywne fizycznie, 2 — osoby ani aktywne, ani nieaktywne fizycznie, 3 — osoby nieaktywne fizycznie (wg opinii
respondent6ow)

Zrédto: Jak w tabeli 1.

Duzym atutem osiedla jest jego polozenie i sgsiedztwo terendéw zieleni i innych te-
renéw rekreacyjnych. Ponad 90% respondentéw korzysta z wymienionych przestrzeni,
w tym ponad 50% robi to regularnie. Rzadziej respondenci korzystaja z boisk (36,9%),
sitowni plenerowych (34,4%) oraz klubé6w fitness (29,8%), jednocze$nie deklaruja ched
korzystania z tych obiektéw w przysztosci (27,4% w przypadku boisk, 27,7% w przy-
padku klubéw fitness i 18,3% w przypadku sitowni plenerowych).

Pomimo krétkiego czasu zamieszkania na osiedlu mieszkarcy wyksztalcili juz pew-
ne relacje sasiedzkie i mozna je uznac za dos¢ silne. Wiekszos¢ (70%) respondentéw
rozpoznaje innych mieszkaficéw osiedla, podejmuje z nimi rozmowy (blisko 60%),
pomaga sobie wzajemnie (ponad 35%), odwiedza si¢ w domach (32%) i spedza wspdl-
nie czas na terenie osiedla (blisko 25%). Relacje sasiedzkie zostaly nawiazane w duzej
czesdci jeszcze przed wprowadzeniem na osiedle. Posluzyly temu przede wszystkim
przeprowadzka (51,7%) oraz forum internetowe (41,6%). Po zamieszkaniu relacje
sasiedzkie formuja sie na klatkach schodowych (55,1%), w przestrzeni osiedla (46,1%)
oraz na parkingu (27%).

Wedlug respondentéw Lykke najlepiej nadaje si¢ do zamieszkania przez malzen-
stwa z dzie¢mi (91,5%). Najmniej wskazano skojarzen z osobami starszymi (48,3%).
Jednoczesnie w opinii mieszkaricow osiedle zamieszkane jest przede wszystkim przez
malzenstwa z dzie¢mi (38%) oraz osoby mtode (29%). Warto tez zauwazy¢, ze jedynie
21,1% respondentéw mieszka z dzie¢mi, co moze si¢ wiazac z planami powiekszenia
rodziny przez osoby zamieszkujace to osiedle.
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Podsumowanie

Podejscie do ksztaltowania przestrzeni osiedlowej zastosowane na osiedlu Lykke
nalezy uzna¢ za bardzo interesujace. Obejmuje ona obiekty zwigzane (poza budyn-
kami mieszkaniowymi i parkingiem) z aktywno$cia fizyczna i rekreacja. Sprzyja temu
réowniez sasiedztwo osiedla obfitujace w tereny zieleni, blisko$¢ Zalewu Zegrzynskiego,
stadnine koni, kluby fitness i inne urzadzenia rekreacyjne. Koncepcja osiedla — archi-
tektura, sposob zagospodarowania oraz jego usytuowanie w sasiedztwie terenéw zieleni
i rekreacyjnych —zostata dostrzezona przez klientéw i zawazyla na decyzji o zakupie
mieszkania. Sam sposéb zagospodarowania osiedla stanowit o jego wysokiej atrakcyj-
nosci, co moze si¢ sta¢ pewnym drogowskazem dla nowo planowanych komplekséw
mieszkaniowych, ktére réwniez w swoich projektach powinny uwzglednia¢ potrzeby
zwiazane z aktywnoscia fizyczna. Sukces tworcéw osiedla w odniesieniu do jego zago-
spodarowania potwierdzity przeprowadzone badania — ponad 60% mieszkancéw ko-
rzysta z oferty rekreacyjnej osiedla, a na samym osiedlu zamieszkaly osoby o wysokim
stopniu aktywnosci fizycznej.

Osiedle Lykke moze sie sta¢ poczatkiem nowego podejscia w ksztaltowaniu prze-
strzeni mieszkaniowej, w ktdrej nacisk zostanie polozony na aktywno$¢ fizyczna i rekre-
acje mieszkancow. Z jednej strony mozna to uznac za ciekawe podej$cie marketingowe
inwestora i sposéb na pozyskanie nowych klientéw, ale z drugiej strony wybér funkcji,
woko! ktérej koncentruje sie cale zagospodarowanie, nalezy uzna¢ za nowatorski.
Potrzeba ruchu i aktywnosci z wielu powodéw byla i bedzie wazna pozycja w hierar-
chii potrzeb czlowieka, a biorac pod uwage negatywne zjawiska w zakresie zdrowia,
jej rola w podnoszeniu jako$ci zycia bedzie jeszcze wieksza. Prezentowana koncepcja
ksztaltowania przestrzeni osiedla moze si¢ sta¢ jednym ze sposobdéw radzenia sobie
z brakiem aktywno$ci mieszkancéw (dyfuzja wzorcéw, tworzenie nawykéw i budo-
wanie motywacji) lub utrzymywania i wspierania obecnej, uksztaltowanej aktywnosci
(kontynuacja zachowan rekreacyjnych).
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