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ABSTRACT: The aim of the study is evaluation of the spatial organization quality of the Old Town district in
Mystowice town, with using of the urban audit. This is a procedure with independent modules for data col-
lection and processing for the revitalization programs preparation and for revitalization monitoring ex post
also. Selected study area has a historical urban and architectural pattern and contemporary it characterized
by the economic recession and progressive degradation of the urban tissue. To determine the scale of urban
and functional degradation was used the form with researched features and spatial units with its point rates
(from 0 to 3). The urban audit was made within all of the Old Town’s streets and squares and the final results
was presented on map. The studies show that the district of administration and service center is the best
maintained, and the highest degree of degradation is noted in north-west and south peripheries. Obtained
results were also confirmed in an update of the Municipal Revitalization Program for the Mystowice town.
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Wprowadzenie

We wspolczesnie prowadzonych badaniach naukowych coraz cze$ciej kladzie sie
nacisk na utylitarno$¢ uzyskiwanych wynikéw. Szczegélnie dogodnych mozliwosci
w tym zakresie dostarczaja zagadnienia zwiazane z szeroko rozumiana polityka miejska,
zwlaszcza w dobie jej ukierunkowania na odnowe centralnych czesci miast. Wymaga to
od wladz samorzadowych wieloaspektowych dziatan, a takze wspoélpracy z instytucjami
zewnetrznymi oraz strona spoteczna w procesach podejmowania decyzji (Parysek 2007;
Maik 2012). Rozwdj planowania miejskiego przeklada sie na konstruowanie nowych
rozwigzan oraz modeli miast (Mierzejewska 2009). Wladze lokalne dysponuja wachla-
rzem narzedzi umozliwiajacych ksztaltowanie przestrzeni miejskiej. Jednym z nich sa
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lokalne programy rewitalizacji, rozumiane zaréwno jako dokument, jak i szereg pla-
nowanych dzialan z niego wynikajacych (Muziol-Wectawowicz 2009). Programy tego
typu stanowia $rodek zapobiegawczy wobec dalszej degradacji przestrzeni miejskiej
(Spandou i in. 2010), ktéry powinien obejmowac wszystkie trzy aspekty — spoteczny,
funkcjonalny oraz urbanistyczny. Zazwyczaj w pierwszej kolejnosci wychodzi sie od
procesu odnowy tkanki miejskiej, ktéra w konsekwencji powinna wywota¢ dtugoter-
minowe przemiany ekonomiczne (Tiesdell i in. 1996; Doratliiin. 2004) oraz spoleczne.
Obecnie degradacja historycznych przestrzeni miejskich zalicza si¢ do jednych z po-
wazniejszych probleméw miast (Runge, Dragan 2014). Problem ten dotyka réwniez
wiekszo$ci osrodkéw miejskich w obrebie konurbacji katowickiej (Kantor-Pietraga i in.
2011), zwlaszcza jej rdzenia — w tym takze Myslowic, ktérych srédmiescia sa wrecz
predysponowane do dziatan rewitalizacyjnych.

Celem badan jest zastosowanie audytu miejskiego do oceny jakos$ci zagospodarowa-
nia przestrzennego Starego Miasta jako jednego z gléwnych obszaréw problemowych
w Myslowicach. Dzielnica ta posiada najcenniejszy na terenie badanego o$rodka uktad
urbanistyczny, ktérego geneza siega czaséw feudalnych, a dynamiczny rozwéj urbani-
styczny przypada na przelom XIX i XX w. Przestrzen wypelnia szereg wartosciowych
kamienic, budynkéw sakralnych oraz ustugowych. Wspoélczesnie te historyczne zespoty
zabudowy, bedace najwyrazniejsza materialng pozostalo$cia po dawnej swietnosci
Mystowic, podlegaja nieustannej dekapitalizacji, a tym samym predysponowane sa do
dziatan rewitalizacyjnych.

Metody badan

Przeprowadzone badania $cisle wiaza sie z procedura audytu miejskiego, bedaca
polskim odpowiednikiem tzw. urban audit (opracowanego z inicjatywy Komisji Euro-
pejskiej). Audyt miejski zaproponowany zostat przez Instytut Rozwoju Miast w Krako-
wie (System monitorowania... 2010) i wynikat z konieczno$ci opracowania narzedzia
pozwalajacego na identyfikacje oraz zobrazowanie zréznicowania przestrzennego
obszaréw kryzysowych w miastach (Jarczewski 2010b). Zastosowana w niniejszych
badaniach metoda jest procedura z modutami niezaleznego zbierania i przetwarza-
nia danych. Prowadzi¢ moze ona do zbadania ukladu funkcjonalno-przestrzennego
(diagnozy) w trakcie sporzadzania programéw rewitalizacji, jak réwniez jej monitoro-
wania ex post. Zadaniami audytu sa m.in. zobrazowanie zréznicowania spolecznego,
ekonomicznego i urbanistycznego przestrzeni (Jarczewski 2010a). Z uwagi na znaczna
obszerno$¢ zakresu opracowania w niniejszej pracy skoncentrowano si¢ na module
urbanistycznym, a umozliwia to wzajemna niezalezno$¢ poszczegdlnych podsystemow
audytu.

Podstawowym warunkiem poprawnosci wykonania audytu miejskiego jest dobér
niewielkiego obszaru mozliwie jednorodnego zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym,
jak i morfologicznie (Jarczewski 2010a). W zwigzku z powyzszymi zalozeniami badania
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objely dzielnice staromiejska Myslowic, ktéra w znacznym zakresie spelnia wskazane
warunki. Nastepnie dokonano podzialu przyjetego obszaru badan na mniejsze jed-
nostki urbanistyczne, ktére tworzyly poszczegélne ulice i place wraz z przynalezna
do nich zabudowa. Ponadto podzielono badana dzielnice na tereny funkcjonalne, wy-
odrebniajac tereny zieleni miejskiej oraz tereny kolejowe, ktore swiadomie wyltaczono
z wlasciwych badan. Rozpoznanie tego typu wykonuje sie z uwagi na to, iz dla kazdego
wyodrebnionego rodzaju zagospodarowania powinien zosta¢ przygotowany odrebny
audyt (Jarczewski 2010a).

Wykorzystana metoda na jednym z etapéw opracowania nawigzuje do inwentaryza-
¢ji urbanistycznej, jednakze bazuje na subiektywnej ocenie jako$ci zagospodarowania
przestrzennego. Dokonuje sie jej z zastosowaniem narzedzia badawczego w postaci
matrycy danych, tj. formularza zawierajacego badane cechy (a—f) oraz jednostki prze-
strzenne (lacznie 24 elementy ukladu komunikacyjnego) wraz z przyznanymi im odpo-
wiednimi wagami punktowymi. W przypadku prowadzonych badan oceny zagospoda-
rowania przestrzennego dokonano na bazie subiektywnego odczucia autora audytu co
do stanu jako$ci tkanki miejskiej. Ocena ta moze si¢ r6zni¢ w przypadku réznych oséb,
tj. w sytuacji, gdy ocene bedzie wykonywal mieszkaniec danej dzielnicy, mieszkaniec
innej czesci miasta, urzednik czy w ogdle osoba niezwigzana w Zaden sposéb z owym
obszarem. Zasadniczg cze$¢ przeprowadzonych badan oparto na obserwacji terenowej
oraz inwentaryzacji urbanistycznej, ktérej poddano — jak wyzej wspomniano — tacznie
24 elementy uktadu komunikacyjnego, tj. ulice i place (tabela 1).

Tabela 1
Zestawienie badanych jednostek przestrzennych wraz z wynikami audytu
Nazwa jednostki Badane cechy Suma wag
przestrzennej A B C D E E punktowych
Bytomska 2 3 1 1 2 3 12
Dabrowskiego 1 3 2 2 3 2 13
Grunwaldzka 0 3 0 2 0 0 5
Jagiellonska 1 3 0 0 3 3 10
Kacza 0 3 2 2 3 3 13
Kottataja 0 1 1 1 3 3 9
Krakowska 1 2 1 1 1 0 6
Matejki 1 3 1 0 3 3 11
Mieroszewskich 2 3 1 1 2 3 12
Piastowska 2 3 2 2 3 1 13
Powstancéow 1 3 1 1 2 2 10
Przemszy 0 3 0 0 0 3 6
Rynek 1 3 1 2 0 0 7
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Tabela 1 cd.
Nazwa jednostki Badane cechy Suma wag
przestrzennej A B C D E E punktowych
Stowackiego 2 3 3 2 3 0 13
Strazacka 2 3 2 2 2 2 13
Starokoscielna 0 2 1 0 3 3 9
Strumienskiego 0 1 0 0 0 1 2
Szymanowskiego 1 2 2 2 1 0 8
Towarowa 1 3 3 2 3 2 14
Watowa 3 3 2 2 3 3 16
Wierzbowa 0 3 0 0 1 2 6
Wolnosci 0 1 0 0 0 0 1
Zamkowa 0 2 1 0 0 2 5
Zwirki i Wigury 1 3 2 3 2 2 13

Objasnienia: A — budynki i budowle wymagajace generalnego remontu, B — potrzeba termomodernizacji, C — substandardy
architektoniczne oraz wystepowanie ugoréw miejskich, D — uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy, E — potrzeba bu-
dowy, uzupetnienia lub odnowy przestrzeni publicznych, terenéw zieleni, F — budowa i poprawa jakosci drég i chodnikéw.

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Skala oceny degradacji urbanistycznej zawiera sie w przedziale od 0 do 3 punk-
toéw, gdzie O — brak problemu badz jego znaczenie jest nieistotne, 1 — wystepowanie
problemu (dotyczace do 10% obszaru/substancji), 2 — nasilenie problemu (10-50%),
a 3 — szczeg6lne nasilenie problemu (powyzej 50%) (Jarczewski 2010a). W celu oceny
zréznicowania stopnia degradacji poszczegdlnych przestrzeni zsumowano przyznane
im wagi punktowe, pamiegtajac o zréznicowanej morfologii poszczegélnych z nich (np.
réznej diugosci ulic). Efektem finalnym przeprowadzonej procedury byta syntetyczna
mapa przedstawiajaca tre$¢ zrealizowanego audytu tkanki miejskiej oraz préba uogdl-
nienia wynikéw w postaci ujecia modelowego. Ponadto w celu pelniejszego zobrazo-
wania zréznicowania poszczegdlnych badanych cech mozna wykonac¢ dla kazdej z nich
odrebna mape szczegélowa.

Wyniki badan

Ocene jakosci zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta dokonano w po-
dziale na wspomniane uprzednio 24 elementy ukladu komunikacyjnego, w tym 21 ulic
oraz 3 place miejskie. Elementy te cechuja si¢ réznym typem i stopniem zainwestowania
oraz dlugos$cia badz, w przypadku placéw, powierzchnia. Znaczaca kwestia, wplywajaca
na skale degradacji, jest polozenie danej jednostki w ukladzie dzielnicy, a takze sprze-
zenia zachodzace miedzy poszczegdlnymi elementami tego ukladu.
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W pierwszej kolejnosci przebadano zabudowe wypelniajaca poszczegdlne ciagi
komunikacyjne. Zrealizowany audyt wykazal, iz relatywnie niewielkim udziatem od-
znaczaja sie budynki wymagajace generalnego remontu. Zlokalizowane sa one gléwnie
w poélnocnej i péInocno-zachodniej czesci obszaru. Najwiecej budynkéw wymagaja-
cych pilnej interwencji znajduje si¢ na ul. Walowej (ponad 50% substancji) (fot. 1B),
dotyczy to takze czesci zabudowy pl. Mieroszewskich (fot. 1A), ul. Bytomskiej oraz
Piastowskiej. Ich przestrzen tworza przede wszystkim zaniedbane kamienice z drugiej
polowy XIX w. i poczatku XX w., nierzadko catkowicie badZ cze$ciowo wylaczone
z eksploatacji. Natomiast analizowany problem nie dotyczy ok. 40% badanych ciggéw
komunikacyjnych, zlokalizowanych w sasiedztwie budynkéw uzytecznosci publicznej,
tj. w centrum badanego obszaru.

Zupelnie inaczej przedstawia sie sytuacja potrzeby termomodernizacji zabudowy,
a problem ten zaznacza si¢ w obrebie wszystkich badanych elementéw uktadu, przy
czym w przypadku az 70% z nich dotyczy ponad 50% substancji urbanistycznej. Termo-
modernizacje przeszly gléwnie powojenne wielorodzinne budynki mieszkalne (pocho-
dzace przewaznie z lat 70. XX w.), mieszczace sie przy ul. Kotfataja oraz Strumienskiego
we wschodniej czesci Starego Miasta.

Duze zréznicowanie przestrzenne wykazuje rozmieszczenie substandardéw ar-
chitektonicznych oraz nieuzytkéw miejskich (ugoréw miejskich). Jednakze mozna
wyrdzni¢ kilka przestrzenni cechujacych sie szczegélnie znaczacym ich udzialem.
Liczne pustostany oraz niezagospodarowane przestrzenie wystepuja gtéwnie przy
ul. Towarowej — zwlaszcza od strony poludniowo-zachodniej, tj. na styku z terenami
kolejowymi — oraz ul. Sfowackiego i Walowej (udzial powyzej 50% obszaru) (fot. 1C).
Réwnie niekorzystnie przedstawia sie ul. Strazacka, gdzie na terenie jednej z parceli
obserwowa¢ mozna dynamiczna sukcesje roslinnosci (gtéwnie ruderalnej), wystepuja
tam takze liczne pozostalosci zrujnowanych muréw dawnych zabudowan. Ponadto
w niektérych przypadkach mamy do czynienia jedynie z nieuzytkami, jednakze nie-
rzadko zajmujacymi znaczne powierzchnie. Taka sytuacja ma miejsce przy ul. Zwirki
i Wigury (fot. 1D) oraz Kaczej, przy czym w drugim przypadku na skutek catkowitego
wyburzenia pierwotnej zabudowy o charakterze wiejskim.

W obrebie Starego Miasta zidentyfikowano réwniez rejony, ktére wymagaja upo-
rzadkowania i uzupelnienia zabudowy. Problem ten jest skutkiem przede wszystkim
polityki urbanistycznej prowadzonej w latach 70. i 80. XX w., wyburzono wéwczas
poinocna pierzeje Rynku, by nieco pdzniej jej miejsce zabudowaé metalowa konstruk-
cja imitujaca dawne kamienice (fot. 1F). Wspoélczesna fizjonomie tego rejonu dobrze
oddaje ironiczne okreslenie stosowane przez mieszkancéw — ,rurapark” Podobna sytu-
acja miata miejsce przy ul. Grunwaldzkiej i wspomnianej uprzednio ul. Kaczej. Innym
rodzajem przestrzeni wymagajacej uzupelnienia sa luki w zabudowie jak m.in. przy
ul. Krakowskiej (fot. 1E) i Bytomskiej. Ponadto uporzadkowania zabudowan wymaga
ul. Szymanowskiego.

Niezwykle istotna kwestie, zwlaszcza w przypadku dzielnic sSrédmiejskich, stanowi
jako$¢ przestrzeni publicznych. Niestety w przypadku Starego Miasta miejsca te w wiek-
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Fot. 1. Zdekapitalizowana zabudowa (A—B), pustostan (C), ugér miejski (D), luka w zabudowie (E) oraz
wyburzona pierzeja Rynku (F)
Zrédlo: foto W. Dragan.
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szo$ci pilnie wymagaja odnowy badz wrecz ich budowy. Problem ten dotyczy zwlaszcza:
skwerdw — przy pl. Mieroszewskich, ul. Bytomskiej, Matejki i Starokoscielnej (fot. 2A);
przystankéw komunikacji miejskiej — przy ul. Bytomskiej, Krakowskiej, Towarowej,
Starokoscielnej; placu dworcowego oraz czesci parku Zamkowego i parku Promenada.
Jednakze nalezy zaznaczy¢, iz nie wszystkie przestrzenie publiczne wymagaja odnowy,
dobrze utrzymany jest Rynek, pl. Wolnosci oraz plac zabaw przy ul. Strumieniskiego,
ktoéry relatywnie niedawno zostal odnowiony (fot. 2B). Ponadto uzupetnien i napraw
wymaga znaczna cze$¢ ciagéw komunikacyjnych, w tym przej$é podziemnych (fot. 2C).
Jedynie samo centrum Starego Miasta ma dobra jako$¢ nawierzchni ulic i chodnikéw,
lecz mimo to w niektérych miejscach konieczne jest ich uzupelnienie, m.in. budowa
chodnika przed siedzibag Urzedu Stanu Cywilnego (fot. 2D).

Istotnych informacji o przestrzeni Starego Miasta dostarcza sporzadzona mapa
przestawiajaca syntetyczne wyniki zrealizowanego audytu miejskiego (rysunek 1A).

Fot. 2. Zaniedbany skwer (A), odnowiony plac zabaw (B), przejicie podziemne (C) oraz wydeptana $ciezka (D)

Zrédto: foto W. Dragan.
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Prezentuje ona dane dotyczace poszczegdlnych ciagéw komunikacyjnych sklasyfiko-
wanych w czterech przedzialach odpowiadajacych skali problemu degradacji tkanki
miejskiej. Mapa ta umozliwia dokonanie kompleksowej analizy zréznicowania stanu
techniczno-funkcjonalnego dzielnicy oraz wykazanie pewnych zaleznosci miedzy
elementami ja tworzacymi. Najlepszym zainwestowaniem przestrzennym cechuje si¢

Degradacja substancji

— ) urbanistycznej:
3 Cl7 W
® 5

1-24 6 - 8 - 10

Rys. 1. Stopienri degradacji przestrzennej Starego Miasta — mapa (A) oraz model (B). Oznaczenia: 1 — zabu-
dowa, 2 — ciagi komunikacyjne, 3 — granica Starego Miasta, 4 — ratusz, 5 — wydzialy Urzedu Miasta,
6 — numeracja nazw ulic/placéw zgodnie z tabela 1, 7 — brak problemu lub jego znaczenie nieistotne,
8 — wystepowanie problemu, 9 — nasilenie problemu, 10 — szczegé6lne nasilenie problemu.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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centralna cze$¢ dzielnicy, obejmujaca gléwna droge taczaca Sosnowiec z Mystowi-
cami (ul. Krakowska, droga krajowa nr 79) oraz ul. Grunwaldzka, ktéra faczy Rynek
z pl. Wolnosci pelniacym przede wszystkim funkcje administracyjne. Plac ten jest
najlepiej urzadzona przestrzenia miejska nie tylko w obrebie obszaru badan, lecz tak-
ze na terenie calego miasta, a w jego pierzejach mieszcza sie az trzy wydzialy Urzedu
Miasta oraz — u wylotu ul. Powstancéw — takze gléwny ratusz (rysunek 1A). Ponadto
dobrze prezentuje si¢ ul. Strumienskiego, przy ktérej réwniez zlokalizowany jest jeden
z wydziatéw Urzedu Miasta oraz Urzad Stanu Cywilnego. Relatywnie dobrze wypada
takze ul. Przemszy, jednak w tym miejscu nalezy wyraznie podkresli¢, iz jest ona naj-
krétszg ulica dzielnicy (o dlugosci raptem ok. 40 m), na ktérej znajduja sie zaledwie
dwa budynki. Dla poréwnania najdiuzsza ulica Bytomska mierzy ok. 800 m. Z kolei
przestrzen rynkowa cechuje sie gtéwnie odnowiona nawierzchnia oraz dos¢ dobrze
zadbana malg architektura. Nieco inaczej przedstawiaja si¢ obrzezne ulice Starego
Miasta — p6Inocne i potudniowe, ktérych stan techniczny wymaga natychmiastowej
odnowy badz wrecz budowy. Problem ten w najwiekszym stopniu dotyczy ulic o zde-
cydowanie mniejszym natezeniu ruchu, przy ktérych nie mieszcza si¢ zadne budynki
uzytku publicznego. Najbardziej zdegradowana okazata si¢ ul. Watowa (rysunek 1A),
bedaca nieznaczacym ciagiem taczacym dwie podrzedne uliczki. Wzdluz jej biegu
mieszcza si¢ liczne pustostany obejmujace zaréwno cate budynki, jak i pojedyncze
lokale. Praktycznie brak w tym miejscu dzialalno$ci gospodarczych, a nawierzchnia
ulicy uniemozliwia sprawne poruszanie sie.

Dodatkowo podjeto probe uogélnienia wynikéw audytu, tak aby tworzyly one pewne
jednolite pod wzgledem skali degradacji sektory (rysunek 1B). Skonstruowany model
przestrzeni zdegradowanych wskazuje na quasi-koncentryczny uktad, ktérego swoiste
»centrum jakosciowe” przesuniete jest na wschod i rozciete gtéwna droga krajowa
o przebiegu wschéd—zachdd (droga krajowa nr 79). Stwierdzono takze, iz gradient
zmian skali degradacji ro$nie w miare oddalania sie od tegoz centrum (rysunek 1B).

Proces odnowy i rewitalizacji dzielnicy staromiejskiej Mystowic

Przeprowadzony audyt miejski wykazal degradacje znacznej cze$ci Starego Miasta,
co predysponuje obszar badani do objecia dzialaniami rewitalizacyjnymi. Dziatania
prowadzone przez lokalne wladze samorzadowe oraz instytucje kultury odznaczaja
sie generalnie charakterem epizodycznym badz wrecz doraznym. Brak jest znaczacych
dziatan obejmujacych m.in. cate kwartaly kamienic czy ciagi komunikacyjne w pelnej
ich dlugosci. Swoiste dziatania rewitalizacyjne maja charakter punktowy odnoszacy
sie do pojedynczych obiektéw lub dzialek miejskich. Przykladem tego typu dziatan
prowadzonych na obszarze Starego Miasta jest zrewitalizowanie kamienicy pocho-
dzacej z lat 20. XX w., bedacej niejako ,wizytéwka” miasta przy wyjezdzie od strony
Sosnowca (przy drodze krajowej nr 79, ul. Krakowska). Niektore z dziatan odbywaja sie
wrecz w mikroskali, co czesto pozostaje niezauwazone, jak bylo w przypadku odnowy
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wejécia do Sadu Rejonowego przy ul. Krakowskiej (fot. 3A). Sposréd znacznie szerszych
dzialan podejmowanych przez wladze samorzadowe warto wymieni¢ m.in. rewitali-
zacje Rynku oraz cze$ci parku Zamkowego, przy czym prace na terenie parkowym nie
zostaly ukoniczone. Wszystkie te dziatania zawarto w Miejskim Programie Rewitalizacji
dla Miasta Mystowice na lata 2008—2013 (2008). Niejako proba poprawy estetyki sil-
nie niejednokrotnie zdekapitalizowanej substancji urbanistycznej (przede wszystkim
mieszkalnej), nalezacej do Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej, jest odnowa
frontowych czesci elewacji kamienic. Na obszarze Starego Miasta odnowiono dotych-
czas 8 budynkoéw, a w toku badZz w planach znajduje sie kolejne 7 obiektéw (www.mzgk.
myslowice.pl/...). Innym dzialaniem o charakterze doraznym, jednak wskazujacym
na duzy problem zwiazany z brakiem przestrzeni publicznych dla najmlodszych, byta
realizacja projektu ,Podwoérko Doznan Fantastycznych” prowadzonego przez Miejski
Osérodek Kultury. Polegal on na odnowie placéw zabaw, tak aby przestrzenie te staly
sie bardziej przyjazne (fot. 3B), przy szczegdélnym nacisku na aktywizacje spoteczno-
$ci lokalnej w realizacji wtasnych potrzeb (MOK zaprasza na Gale Podsumowujgcq...
2013). Ponadto w okresie wakacyjnym w 2012 r. MOK, przy wsparciu wladz samorza-
dowych, prowadzit akcje ,Ozywienia Rynku” cechujaca sie organizacja cyklicznych
imprez (www.m-ok.pl/filmowe-ozywienie-rynku/). Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢,
iz z racji peryferyjnego polozenia dzielnicy staromiejskiej wzgledem catego ukladu
miejskiego Mystowic przestrzen ta nie jest regularnie odwiedzana przez mieszkafcéw
miasta, a zwlaszcza dzielnic poludniowych o zachowanym cze$ciowo wiejskim cha-
rakterze. Sytuacja ta jest dodatkowo potegowana przez lokalizacje gtéwnych centréw
handlowo-ustugowych w miescie poza obszarem Starego Miasta (Dragan 2014). Sta-
nowi to gtéwnie problem funkcjonalny, gdyz w badanej dzielnicy brakuje znaczacych
dzialalno$ci egzogenicznych (Dragan 2013).

Wazna kwestie historycznych dzielnic stanowia zabytki, ktére réwniez wplywaja na
odbidr przestrzeni, a w konsekwencji — ocene jej jakosci. W obrebie Starego Miasta
zlokalizowanych jest 19 obiektéw zabytkowych wpisanych do Rejestru Slaskiego Wo-

Fot. 3. Remont wejscia do Sadu Rejonowego (A) oraz odnowiony plac zabaw (B)

Zrédlo. foto W. Dragan.
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jewddzkiego Konserwatora Zabytkow (www.wkz. katowice.pl/...) oraz 27 budowli znaj-
dujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (http://www.myslowice.pl/page/1038...).
W celu ochrony tej warto$ciowej substancji miasta oraz wyeksponowania jej waloréw
zabytkowych, spotecznych i krajobrazowych opracowano Gminny Program Opieki
nad Zabytkami Miasta Mystowice na lata 2014-2018 (2014). Jego realizacja powinna
przetozy¢ sie na poprawe jako$ci zagospodarowania przestrzennego dzielnicy, jak
réwniez uwypukli¢ jej historyczny charakter przy zachowaniu oryginalnego ukltadu
urbanistycznego.

Ponadto ku koricowi zmierzaja prace nad aktualizacja wspomnianego juz uprzednio
Miejskiego Programu Rewitalizacji, podczas ktérych wyznaczono 11 obszaréw prob-
lemowych w calych Mystowicach. Spoéréd nich az 5 znalazlo sie w granicach Starego
Miasta (Prace nad aktualizacjg... 2014). W pierwszej kolejnosci do dziatan rewitaliza-
cyjnych zakwalifikowano obszary B, CiF (rysunek 2), co réwniez potwierdzit przepro-
wadzony w ramach niniejszych badan audyt miejski. Uzyskane wyniki jednoznacznie
wskazaly, iz to wlasnie rejon ul. Walowej jest zdegradowany w najsilniejszym stopniu
(obszary problemowe B i C). Swoistym uzupelnieniem prac nad aktualizacja Miejskie-

= granica Starego Miasta DW‘| CE
— obszary problemowe |0 o

Rys. 2. Obszary problemowe w obrebie Starego Miasta
Zrédlo: Prace nad aktualizacjg... 2014.
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go Programu Rewitalizacji byto utworzenie tzw. Spotecznego Programu Rewitalizacji
(2013). Miatl on na celu zaangazowanie mieszkancédw oraz organizacji pozarzadowych
w proces opracowania i wdrazania wlasciwego wspomnianego programu rewitalizacji.
Wazno$¢ aspektu spolecznego w programach rewitalizacyjnych podkresla si¢ réwniez
w literaturze przedmiotu, ktéra wskazuje, iz spoteczne zaangazowanie powinno naste-
powac od samego poczatku pracy nad tego typu programami (Janas, Jarczewski 2010).

Podsumowanie

Metoda audytu miejskiego nadaje badaniom geograficznym charakter aplikacyjny,
a uzyskane wyniki moga zosta¢ wykorzystane w polityce miejskiej. Procedura tego
typu jest wysoce przydatna m.in. na réznych etapach opracowan planistycznych oraz
rewitalizacyjnych. Przede wszystkim wyniki audytu moga znalez¢ zastosowanie w opra-
cowaniach aktualizacji programdw rewitalizacji oraz przy sporzadzaniu studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, m.in. jako diagnoza stanu
obecnego, badZ w delimitacji obszaréw problemowych miasta. Nalezy jednak pamietad,
iz badania modutu urbanistycznego oparte sg na subiektywnej ocenie wykonawcy au-
dytu i w opinii autora prace w tym zakresie powinny opierac sie na udziale audytora
»miejscowego” (np. mieszkarnica miasta) oraz ,zewnetrznego” (osoby niezwiazanej
w zaden sposéb z miastem). Jednak ocena jakosci zagospodarowania przestrzennego
jednostek urbanistycznych stanowi jedynie jeden z trzech moduléw audytu miejskiego.
Rozszerzenie badan na pozostate podsystemy — spoteczny i ekonomiczny — pozwoli na
przeprowadzenie kompleksowych analiz zr6znicowania przestrzeni miejskiej. Ponadto
wazna kwestia wspdlczesnej polityki miejskiej jest aktywizacja spotecznosci lokalnej
w réznego typu dzialaniach rewitalizacyjnych.

Wspolczesnie kladzie si¢ nacisk na odnowe centréw miast, zwtaszcza tych o istotnych
walorach historycznych. Przeprowadzone badania wykazaly, iz Stare Miasto w Myslo-
wicach w znacznej czesci znajduje sie obecnie w recesji funkcjonalno-przestrzennej
i wymaga zakrojonych na szeroka skale dzialan rewitalizacyjnych. Z kolei wyniki
przeprowadzonego audytu wskazuja te elementy badanego ukladu, ktére w pierwszej
kolejnosci powinny zosta¢ poddane dziataniom rewitalizacyjnym. Ponadto synteza
tychze wynikéw pozwolita na wydzielenie rejonéw o najwiekszym poziomie dekapi-
talizacji tkanki urbanistycznej oraz przestrzeni, ktére nie wymagaja podjecia dziatan
odnowy. Skala degradacji przestrzeni staromiejskiej Mystowic wykazuje zréznicowanie
przestrzenne, przyjmujac quasi-koncentryczny uklad. Jego $rodek stanowi centrum
administracyjne miasta, cechujace sie najlepsza jakoscia zainwestowania, a w miare
oddalania si¢ od siedzib lokalnych wladz samorzadowych stan zagospodarowania prze-
strzennego ulega coraz wigkszej degradacji. W zwigzku z tym najwyzszym stopniem
dekapitalizacji odznaczaja si¢ obrzeza badanej dzielnicy staromiejskiej, a zwlaszcza
ciagi komunikacyjne cechujace sie najwieksza peryferyjnoscia zaréwno lokalizacyjna,
jak i funkcjonalna.
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AUDYT MIEJSKI W PROCESIE REWITALIZAC]I DZIELNIC STAROMIEJSKICH
(NA PRZYKLADZIE MYSLOWIC)

STRESZCZENIE: Celem badan byla ocena jakos$ci zagospodarowania przestrzennego dzielnicy staromiej-
skiej w Mystowicach z zastosowaniem audytu miejskiego. Stanowi on procedure z modulami niezaleznego
zbierania i przetwarzania danych celem sporzadzania programéw rewitalizacji oraz jej monitorowana ex
post. Badany obszar posiada historyczny ukltad urbanistyczno-architektoniczny, a wspélczesnie cechuje sie
recesja ekonomiczna i postepujaca degradacja tkanki miejskiej. Do okreslenia skali degradacji urbanistyczno-
-funkcjonalnej postuzono si¢ formularzem zawierajacym badane cechy i jednostki przestrzenne wraz z przy-
znanymi im odpowiednimi wagami punktowymi (0—3). Audytu dokonano wzdtuz wszystkich ulic i placéw
dzielnicy staromiejskiej z efektem finalnym w postaci mapy. Badania wskazuja, iz najlepiej utrzymane jest
centrum administracyjno-ustugowe dzielnicy, z kolei najwyzszy stopienn degradacji cechuje jej obrzeza
péinocno-zachodnie i poludniowe. Uzyskane wyniki zostaly ponadto potwierdzone w aktualizacji Miejskiego
Programu Rewitalizacji dla miasta Mystowice.
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