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THE USE OF POST-MINING AREAS ON THE EXAMPLE OF WALBRZYCH

ABSTRACT: In the consequence of the liquidation of hard coal mining industry in Watbrzych at the begin-
ning of the 90s of the 20, profound changes in the socio-economic and spatial sphere have taken place in the
city. As a result areas used by mines, which accounted for a substantial part of the city, have lost their previous
function. The aim of the paper was to examine and asses the use of post-mining areas in the city of Watbrzych.
To this end on the basis of the field work the current land use of post-mining areas was determined. Moreover,
localization and generic structure of business entities (PKD 2007 classification) was analysed. Basing on the
results of the study it can be stated that post-mining areas in Walbrzych only to the small degree have been
adapted to serve new functions. Current use of post-mining areas allows us to observe that the problem of
future development of these areas has not been sufficiently taken into account in the reconversion process.

KEY WORDS: post-mining areas, land use, spatial planning, industrial city, Watbrzych

Wprowadzenie

Na skutek intensywnej industrializacji w XIX w. w oparciu o wydobycie wegla
kamiennego gospodarka Walbrzycha przez wiele lat zdominowana byla przez prze-
mysl ciezki. Po 1989 r. nastapita gwaltowna zmiana bedaca konsekwencja likwidacji
przemystu wydobywczego w tym rejonie. W efekcie przeprowadzonej na poczatku
lat 90. restrukturyzacji walbrzyskiego przemystu zaszly glebokie przemiany w sferze
gospodarczej, spolecznej i przestrzennej. Likwidacja przemyslu goérniczego spowo-
dowala m.in., iz wykorzystywane dotychczas przez kopalnie i koksownie znaczne ob-
szary miasta utracily swa dotychczasowa funkcje. Kwestia ponownego wykorzystania
terenéw pogorniczych to jeden z najistotniejszych probleméw w Walbrzychu, a jego
rozwiazanie nalezy uznac za kluczowe dla mozliwo$ci rozwoju przestrzennego miasta
w spojny i harmonijny spos6b zgodnie z zasadami ladu przestrzennego.
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Celem artykutlu jest ocena stanu wykorzystania terenéw pogérniczych na obszarze
Watbrzycha. Badanie umozliwito odpowiedzZ na pytanie, czy i jak wykorzystywane sa
tereny pokopalniane w Walbrzychu, a w szczegdlnosci, jakie pelnia one wspétczesnie
funkcje oraz czy jest tam prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

Zakres przestrzenny badan obejmuje dawne tereny gérnicze znajdujace sie w obrebie
miasta (stanowiace cze$¢ Dolnoslaskiego Zagtebia Weglowego), wchodzace w skiad
trzech walbrzyskich kopali wegla kamiennego: ,Thorez”, ,Waltbrzych” i ,Victoria”
Z uwagi na fakt, iz tereny dawnych watbrzyskich kopali nie stanowia zwartego prze-
strzennie obszaru, na potrzeby badan, opierajac si¢ na Studium Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Walbrzycha, okre$lono 15 obszaréw pogdrniczych w obre-
bie granic administracyjnych miasta (rysunek 1). Wyodrebniono 4 duze jednostki,
ktére obejmuja gléwna zabudowe bylych watbrzyskich zakladéw goérniczych, oraz
11 mniejszych obszaréw, na ktérych znajdowaly sie pojedyncze szyby oraz mniej
znaczaca infrastruktura kopalniana. W celu okreslenia stanu wykorzystania terenéw
pogdérniczych w Watbrzychu dla wszystkich wydzielonych obszaréw przeprowadzono
inwentaryzacje urbanistyczng (we wrze$niu 2012 r.). Okreslono funkcje uzytkowania
terenu (do poziomu dziatek ewidencyjnych) oraz wybrane cechy wszystkich budynkéw
(sposéb uzytkowania, typ zabudowy, stan techniczny). Ponadto okreslono lokalizacje
podmiotéw gospodarczych dziatajacych na tych obszarach, z uwzglednieniem rodzaju
prowadzonej dzialalno$ci wedlug klasyfikacji PKD 2007 do poziomu dzialéw. Analizy
uzytkowania terenu oraz struktury firm zostaly przeprowadzone dla poszczegdlnych
terenéw pogoérniczych na obszarze Watbrzycha, a takze w ujeciu facznym dla calego
miasta.

Problematyka wykorzystania obszaréw pogoérniczych

Watbrzych, bedacy drugim co do wielko$ci miastem Dolnego Slaska, jest przyktadem
gminy pogérniczej borykajacej sie z wieloma problemami wynikajacymi z gérniczej
przesztosci. Przed rokiem 1989 gospodarka miasta bazowala na gérnictwie wegla
kamiennego i przemysle z tym zwiazanym. Restrukturyzacja walbrzyskiego gérnictwa
w latach 90. XX w. doprowadzita do jego likwidacji, efektem czego byla znaczna de-
industrializacja Walbrzycha. Procesom restrukturyzacji powinna towarzyszy¢ rewi-
talizacja i rekultywacja terenéw dawnych kopaln, przystosowujaca je do ponownego
zagospodarowania. Ponowne wykorzystanie obszaréw poprzemystowych, a szczegdlnie
pogérniczych jest jednakze procesem bardzo skomplikowanym i dlugotrwatym, wy-
magajacym zaangazowania wielu podmiotéw i nadkladéw finansowych (Post-mining
regions... 2012).

Podejmowanie trafnych decyzji odnoénie do prawidlowego funkcjonowania kopaln
jest trudne i dotyczy uwarunkowan zaréwno wewnetrznych, jak i zewnetrznych.
Bardzo czesto w celu sprostania nowym warunkom rynkowym, aby kopalnia mogta
istnie¢, nalezy przeprowadzi¢ restrukturyzacje, tj. przedsiewziecia majace na celu
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zmiane struktur przedsiebiorstwa na bardziej sprawne i efektywne (Durlik 2009),
ktéry to proces ma doprowadzi¢ do przywrdcenia dobrej kondycji stabej firmie lub
podwyzszenia wartosci silnej firmy (Suszynski 1999). W przypadku zakladéw gérni-
czych restrukturyzacja jest bardzo trudna i nie zawsze prowadzi do ich dostosowania
do wymogdw gospodarki wolnorynkowej. W takiej sytuacji moze by¢ podjeta decyzja
o zamknieciu i likwidacji. Kopalnie moga by¢ czesciowo likwidowane, co oznacza
zamkniecie zbednej ze wzgledéw technicznych czesci zakladu goérniczego, badz
tez calkowicie likwidowane w momencie, gdy dochodzi do zaprzestania wydobycia
(Domanski 2006). Pod pojeciem likwidacji kopalni nalezy rozumie¢ ,zaprzestanie wy-
dobywania wegla kamiennego i likwidacje zaktadu gérniczego” (Jarosz 2010, s. 106).
Konsekwencja takiego kroku na danym obszarze jest z reguly jego deindustrializacja,
tj. proces spotecznych i ekonomicznych zmian, ktére sa spowodowane zmniejszaniem
sie przemyslowego potencjalu kraju lub regionu. Przeksztalcenia te czesto prowadza
do calkowitego zaniku tradycyjnego przemystu na danym obszarze. Wedlug A. Mad-
disona (2006, s. 263) deindustrializacja charakteryzuje sie specyficznymi cechami, do
ktérych mozna zaliczy¢ spadek produkcji w sektorze przemystowym (co czesto jednak
bywa mylace, poniewaz krétkookresowe lub cykliczne spadki moga by¢ niewlasci-
wie interpretowane jako dlugookresowa deindustrializacja), zmniejszenie udzialu
przemystu w catkowitej produkcji i zatrudnieniu oraz brak mozliwosci finansowania
niezbednego importu do utrzymania dalszej produkcji towardw, co inicjuje recesje
gospodarczg.

Z punktu widzenia wykorzystania terenéw pogdrniczych istotna jest ich rekul-
tywacja. W przypadku wystepowania zakladéw gérniczych w obszarach miejskich
w sytuacji ich likwidacji niezwykle istotne jest réwniez przeprowadzenie procesu re-
witalizacji — bardzo szerokiego i definiowanego w wieloraki sposdb, najczesciej jednak
odnoszacego sie do dzialan prowadzonych w istniejacej przestrzeni zurbanizowanej
(co odréznia go od poje¢ opisujacych czynnosci ukierunkowane na planowanie i wy-
konywanie zabudowy na dotychczas niezabudowanych terenach). Polegaja one m.in.
na odbudowie zniszczonych obszaréw miejskich lub mocno zdekapitalizowanych
(Skalski 1998, s. 134). W odniesieniu do obszaréw pogérniczych rekultywacja ozna-
cza ten etap dzialalno$ci gérniczej, w ktérym niwelowane sa wszystkie jej negatywne
skutki. Jednoczesnie proces ten czesto prowadzi do ponownego, bardziej atrakcyjnego
wykorzystania danej przestrzeni. Podkresli¢ nalezy, iz efektem prowadzonych prac
naprawczych nie powinno by¢ jedynie uporzadkowanie zdegradowanych obszaréw,
ale w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju zadbanie o ponowne, wielofunk-
cyjne, efektywne ich zagospodarowanie (Kasztalewicz, Ptak 2011). Przeprowadzenie
procesow zaréwno rewitalizacji, jak i rekultywacji na terenach pogérniczych ma na
celu umozliwienie ponownego ich wykorzystania, najczesciej poprzez wprowadzenie
nowych funkcji. Nastepstwem prawidlowo przeprowadzonych dzialan w zakresie rewi-
talizacji i rekultywacji jest bowiem rekonwersja, ktdra jest procesem ponownego przy-
wracania réwnowagi miedzy poszczegélnymi dziedzinami sfery zaré6wno spoleczne;j,
jak i gospodarczej. Zaklécenie pierwotnej rownowagi jest wynikiem wcze$niejszego
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dzialania czynnikéw konwersyjnych (w przypadku Walbrzycha bylo to utworzenie
regionalnej monokultury przemyslowej w oparciu o wydobycie wegla kamiennego).
W Polsce mozna wyrdzni¢ kilka rodzajéw rekonwersji. Najcze$ciej wystepuje rekon-
wersja postindustrialna, dzielaca sie na autorekonwersje (przeprowadzana w oparciu
o wlasny, regionalny/lokalny potencjal spoleczno-gospodarczy, w ramach istniejacego
$rodowiska) i rekonwersje instytucjonalng (przeprowadzana przy wsparciu progra-
moéw rzadowych lub miedzynarodowych). Innym typem jest rekonwersja réwnolegla,
polegajaca na wdrazaniu dzialain minimalizujacych wplyw czynnikéw konwersyjnych
juz w czasie ich wystepowania. Najlepszym rozwigzaniem natomiast wydaje sie re-
konwersja wyprzedzajaca, opierajaca sie na uprzednich projektach rekonwersyjnych,
majacych zminimalizowa¢ przyszle negatywne konsekwencje konwersji. Wsp6lnym
celem wszystkich rodzajéw rekonwersji jest dazenie do réwnowagi regionalnej — ana-
logicznie jak w przypadku zasad zréwnowazonego rozwoju. Tak wiec zmierzanie do
rozwoju gospodarczego i spolecznego z zachowaniem réwnowagi w sSrodowisku natu-
ralnym jest wspélnym mianownikiem proceséw rekonwersyjnych i zréwnowazonego
rozwoju (Fiszer, Mazur 2008).

Termin rekonwersji obszaréw pogérniczych §cisle zwiazany jest z dzialaniami pro-
wadzonymi na istniejacej przestrzeni pogérniczej, ktére polegaja m.in. na ponownym
pobudzeniu tych obszaréw do zycia. Rekonwersja starych terenéw gérniczych ma
stuzy¢ zréwnowazonemu rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu oraz przywré-
ceniu réwnowagi w srodowisku naturalnym (Markowski 1999). Jest to trudny proces,
gdyz dotyczy m.in. silnie zdekapitalizowanych terenéw borykajacych sie ze skutkami
transformacji (Rewitalizacja, rehabilitacja... 2000). Waznym aspektem warunkujacym
przeprowadzenie udanej rekonwersji przestrzeni pogdrniczej jest jej atrakcyjnos¢ pod
katem ponownego wykorzystania. Sklada si¢ na to wiele czynnikéw, z ktérych naj-
istotniejsze to m.in.: poziom rozwoju lokalnego oraz lokalnej przedsiebiorczosci, liczba
podobnych terenéw/obiektéw w okolicy, dostepno$¢ komunikacyjna, stan i sytuacja
obszaréw sasiadujacych z terenem pogdrniczym, wielko$¢ terenu pogdrniczego, rodzaj
i stan jego zabudowy, zagrozenia §rodowiska naturalnego zwiazane z terenem, jego stan
wlasnosciowy oraz ograniczenia konserwatorskie (Domarnski 2001, s. 58).

Bardzo istotna jest réwniez kwestia trwato$ci nowych funkcji omawianych terenéw
pogdérniczych. Czesto bowiem obszary te zamiast zostaé zaadaptowane w oparciu
o dlugofalowe plany, zaktadajace zaspokojenie potrzeb przestrzennych i gospodarczych
danego regionu, wykorzystywane sa w sposéb dorazny i nietrwaly (np. dzierzawy
fragmentéw obszaru dokonywane czesto licznej grupie drobnych przedsiebiorcow).
Znaczny wplyw na stabilno$¢ nowego zagospodarowania ma sytuacja wlasno$ciowa
gruntéw oraz rozmiar prowadzonych inwestycji. Najlepszym rozwiazaniem jest oczy-
wiscie wykup na wlasno$¢ terenu przez inwestora lub uzytkowanie wieczyste, ponie-
waz gwarantuje to wysoka trwalo$¢ przeprowadzanych zmian. Natomiast dzierzawa
czesto charakteryzuje podmioty stabe kapitalowo, w tym przypadku przeksztalcenia
przestrzeni poprzemystowej angazuja stosunkowo niewielkie naklady finansowe, przez
co moga by¢ nietrwale (Domanski 2000, s. 112).
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Uwarunkowania restrukturyzacji przemystu gérniczego w Walbrzychu

Przemiany funkcjonalne terenéw przemystowych sa nieuchronnym skutkiem pro-
cesu restrukturyzacji gospodarki. W krajach Europy Zachodniej obserwowane byly
juz od poczatku lat 50. XX w., natomiast w Polsce i innych bylych krajach gospodarki
centralnie planowanej przemiany funkcjonalne terenéw przemystowych na szeroka
skale odbywaja sie od poczatku lat 90. XX w. jako konsekwencja przemian politycznych
i gospodarczych (Kaczmarek 2010). Na skutek dezindustrializacji terenéw przemy-
stowych pojawit sie m.in. nadmiar nieuzytkowanych terenéw przemystowych oraz
poprzemystowych w strukturze przestrzennej miast, ktére ulegaly przeobrazeniom
funkcjonalnym (Sikorski 2012). Ich rewitalizacja stuzaca ponownemu wykorzystaniu
jest trudnym i kosztownym przedsiewzieciem, wymagajacym kompleksowego podej-
$cia, szczegélnie gdy stanowia one rozlegle obszary w centrach miast (Litwinska 2010).

Watbrzych jest miastem o skomplikowanej strukturze przestrzennej, charakteryzu-
jacej sie przy tym wystepowaniem licznych kontrastéw. Z jednej strony wyréznia go
bardzo duzy udzial powierzchni terenéw lesnych (32%), z drugiej zas przez wiele stuleci
nieprzerwanie rozwijal sie tutaj obcigzajacy srodowisko naturalne przemyst ciezki.
Dzialajace intensywnie na fali XIX-wiecznej industrializacji gérnictwo zaczeto szybko
determinowac kierunki rozwoju przestrzennego miasta, w rezultacie czego struktury
przemystowe wrosly w przestrzen miejska (Potocki, Szczesniak 2009), tworzac charak-
terystyczny krajobraz miasta przemystowego (rysunek 1).

W przypadku Walbrzycha proces likwidacji kopali doprowadzit do znacznych
przeobrazen w krajobrazie miasta. Stalo sie to za sprawa glebokich zmian w obrebie
walbrzyskich terenéw przemystowych, gdzie znajdowaly sie poszczegdlne zaklady
gornicze. Po zaprzestaniu wydobycia wegla znaczna cze$¢ zabudowan powierzchnio-
wych tych przedsiebiorstw zostala zdemontowana lub wyburzona. Byla to najczesciej
zabudowa w zlym stanie technicznym lub ze wzgledu na swoja specyfike nienadajaca
sie do adaptacji do innych celéw. W okresie likwidacji na terenach dawnych kopalni
przeprowadzono rozbiérke 188 budynkéw oraz 126 budowli i urzadzen o lacznej ku-
baturze ponad 476 tys. m3. Natomiast wybrane budowle przemystowe o szczegélnych
walorach architektonicznych lub historycznych zostaly wpisane do rejestru zabytkow
i objete ochrona konserwatorska. Do najcenniejszych zachowanych budowli mozna za-
liczy¢ kompleks budynkéw dawnej kopalni ,Thorez’, razem z budynkami szybéw ,,Julia”
i ,Sobdtka’; a takze wieze szybowe szybu ,Teresa’, ,Chwalibog” oraz zespét zabudowy
szybu ,Irena” (Plonka i in. 1999, s. 32-33).

Najwiekszym problemem restrukturyzacji Dolnoslaskiego Zagtebia Weglowego byl
brak wiedzy i do$wiadczenia instytucji odpowiedzialnych za realizacje tego przedsie-
wziecia w zakresie powierzonych im zadan. Likwidacja walbrzyskich i noworudzkich
kopaln byla pierwszym procesem tego typu prowadzonym na tak duza skale w Polsce,
co stanowilto bezposredni powdd wielu nieprawidlowosci i nieprzemyslanych decyzji
podczas jego realizacji. Stabo skoordynowane i chaotyczne dzialania ograniczaly sie
gléwnie do likwidacji zaktadéw gérniczych. Niedocenienie negatywnych konsekwen-
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Rys. 1. Lokalizacja terenéw pogérniczych w Walbrzychu w 2012 r.: 1 — obszar szybu (OS) ,,Chwalibég’, 2 — OS
»Eugeniusz’, 3 — OS ,Henryk’, 4 — OS ,Irena’, 5 — OS ,Jan’, 6 — OS ,Krakus’, 7 — gtéwny obszar pola
»Mieszko” kopalni ,Walbrzych’, 8 — OS ,Powietrzny’, 9 — OS ,Siostrzane’, 10 — OS ,Teresa’, 11 — gtéw-
ny obszar kopalni ,Thorez’, 12 — OS ,Tytus’, 13 — gtéwny obszar kopalni ,Victoria’, 14 — gléwny obszar
kopalni ,Watbrzych’, 15 — OS ,Wanda”

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Studium uwarunkowar...

cji tego posuniecia doprowadzito do ogromnego bezrobocia i znacznych probleméw
lokalnej gospodarki (Kosmaty 2011).

W samym Walbrzychu w wyniku restrukturyzacji przemyslu doprowadzono do
calkowitej likwidacji gérnictwa wegla kamiennego (wydobycie zakoficzono ostatecznie
w 1998 r.) oraz w znacznym stopniu koksownictwa (Kmak i in. 2000). Réwnoczesnie
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w niewystarczajacym stopniu podolano zadaniu rozwoju nowoczesnego przemystu,
w tej sprawie ograniczono sie niemal wylacznie do stworzenia w 1997 r. Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (WSSE), ktéra miata wspiera¢ rozwéj nowoczesnego
przemystu i przyciaga¢ inwestoréw. Wydaje sie, iz proces restrukturyzacji przemysiu
w Walbrzychu ograniczyt sie gléwnie do likwidacji nierentownych i przestarzatych
przedsiebiorstw, pozostawiajac w ich miejscu pustke. Weglowa deindustrializacja nie
pociagnela za sobg nowoczesnej industrializacji (Skiba 1997). Brak specjalnych progra-
moéw rekultywacji, rewitalizacji, zagospodarowania terenéw pogérniczych (Krzeminska
iin. 2009) oraz specjalnych programéw pomocowych dla bylego Walbrzyskiego Okregu
Gérniczego w znaczny sposéb utrudnil rozwigzywanie probleméw Walbrzycha, w tym
przeprowadzenie procesu rekonwersji terenéw pogoérniczych. Szczegélnie istotne oka-
zaly sie zaniedbania w tym zakresie popelnione w latach 90. XX w., natomiast lata ko-
lejne charakteryzowaly si¢ znaczna poprawa sytuacji, w tym szczegdlnie duzo wigksza
dostepnoscia srodkédw finansowych na projekty rewitalizacyjne. Ponadto z perspektywy
lat pozytywnie nalezy oceni¢ funkcjonowanie WSSE, ktéra od poczatku swojego istnie-
nia cieszyla si¢ znacznym zainteresowaniem podmiotéw gospodarczych, a w kolejnych
latach wielko$¢ nakladéw inwestycyjnych na terenie strefy ciggle utrzymywala si¢ na
wysokim poziomie. Wspoélne dzialania zarzadu strefy i wladz lokalnych doprowadzily
takze do rozwoju infrastruktury transportowej. Tak wiec powstanie WSSE przyczynia
sie zar6wno do poprawy sytuacji gospodarczej Walbrzycha, jak i pozytywnie wplywa
na stan przestrzeni miejskiej (Blaszczyszyn 2007).

Wykorzystanie terenéw pogoérniczych w Walbrzychu

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej mozna stwierdzi¢,
iz aktualny stan zagospodarowania watbrzyskich terenéw pokopalnianych jest bar-
dzo zréznicowany pod wzgledem zaréwno funkcjonalnym, jak i prowadzonej tam
dziatalnos$ci gospodarczej. Duzy wplyw na taki stan rzeczy ma odmienny charakter
poszczegblnych, wyrdznionych na potrzeby badania, obszaréw pogdrniczych, co jest
uwarunkowane zlozona rzezba terenu dawnego zaglebia weglowego oraz rolg, jaka pet-
nily poszczegodlne tereny szybow i kopalii jeszcze w czasie dzialalnosci gérniczej. Calosé
wyodrebnionej przestrzeni pogérniczej to 1,94 mln m?, a powierzchnia poszczegélnych
obszaréw waha si¢ od 5 tys. m? (obszar szybu ,Irena”) do niemal 567 tys. m? (obszar
kopalni ,Victoria”). Przy czym trzeba zauwazy¢, ze ponad 83% calkowitej analizowanej
powierzchni zawiera si¢ w czterech najwiekszych strefach, ktérymi sa gléwne obszary
kopaln: ,Victoria’, ,Watbrzych” i ,Thorez” oraz obszar pola ,Mieszko’, administracyj-
nie stanowiacy czes¢ kopalni ,Watbrzych” Z uwagi na swéj charakter te cztery rejony
odznaczaja si¢ podobna struktura obecnego wykorzystania terenéw (rysunek 2).
W ich przypadku nadal znaczny odsetek powierzchni ma funkcja przemystowa (razem
37% — 603,5 tys. m?), a stosunkowo niewielki ustugowa (razem 8% — 130,2 tys. m?),
jednak co najbardziej niepokojace — najwiecej jest terenéw niewykorzystanych, bo az



112 Sylwia Dolzbtasz, Piotr Mucha

e“\v«.‘_‘/‘\’”’ == —dawna granica terenu objetego

dziatalnoscig gorniczg

0S "Tytus" T ) ——— —granica jednostek urbanistycznych
L —— — granica miasta
OS — obszar szybu
Biaty Kamien

/ 0S "Chwalibég"

(/ * Je 08 "Wanda .

obszar kop. "Thorez"

OS "Krakus™

Srédmiescie
Nowe Miasto

0S "Siostrzane" 3

obszar kop. "Watbrzych"
{ OS “Irena”

0OS “"Teresa"

Podgodrze

obszar pola "Mieszko"

Rusinowa

)

Sobigcin

f\/

0S "Powietrzny"

obszar kop.
\ "Victoria"
—

-~

A

(

" " 0OS "Eugeniusz"
|__OS Henryk'

Zagospodarowanie:

B - przemystowe

f Podgorze I .l/
f B - ustugowe
o A ] [ - nieuzytki
Tereny pogornicze: D — pozostate
566 J
285 /v/

R L SL

0 500 1000 1500 2000 2500 3000m

5tys. m?

Rys. 2. Struktura uzytkowania watbrzyskich terenéw pogérniczych w 2012 r.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenowej.

47% (774,9 tys. m2). Na taki stan rzeczy mdgt mie¢ wplyw fakt, ze to wtasnie na tych
obszarach skupiala sie gtéwna czes$¢ procesu wydobycia, oczyszczania i koksowania
wegla. W konsekwencji stopient degradacji srodowiska naturalnego byl tutaj najwiek-
szy. Ponadto zabudowe w wiekszos$ci stanowily budowle specjalistyczne, ktére po
zaprzestaniu wydobycia trudno bylo ponownie wykorzysta¢ na inne cele. Czynniki te
zlozyly sie na mata atrakcyjno$¢ gléwnych terenéw kopaln dla potencjalnych inwesto-
réw. Odmiennie prezentuje si¢ sytuacja mniejszych obszaréw szyb6w peryferyjnych.
Sektor ustug zajmuje 33% (106 tys. m?) powierzchni badanych terenéw pogérniczych,
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a funkcja przemystowa to zaledwie 16% (53,3 tys. m?2). Nalezy podkresli¢, iz niewielka
jest powierzchnia nieuzytkéw, stanowia one jedynie 8% (26,1 tys. m?). Szyby te petnity
funkcje poboczne i pomocnicze, stuzyly najczesciej do transportu ludzi, materiatéw
budowlanych, sprzetu czy wentylacji. Dzigki temu tereny w ich najblizszym sasiedztwie
znajduja sie w stosunkowo dobrym stanie, w konsekwencji czego chetniej adaptowano
je do nowych celéw.

Biorac pod uwage wykorzystanie analizowanych terenéw do prowadzenia dzia-
talno$ci gospodarczej, mozna bylo zauwazyé duze zréznicowanie poszczegdlnych
obszaréw pogérniczych w Watbrzychu. Obszary w znacznym stopniu zdegradowane,
gdzie znaczna cze$¢ zabudowy zostata wyburzona, stawaly sie dobra lokalizacja dla
nowych, lecz czesto takze ucigzliwych funkcji sktadowych i przemystowych (np. ob-
szary ,Mieszko’, ,Eugeniusz”). Wyjatek stanowi tutaj teren dawnej kopalni ,Victoria’,
ktoérej pierwotny przemyst koksowniczy przetrwat likwidacje zaglebia weglowego.
Analogicznie na obszarach pokopalnianych znajdujacych si¢ w lepszym stanie lub
poddanych rekultywacji, z liczna zabudowa i dogodna lokalizacjg, intensywniej rozwijat
sie sektor ustug (np. obszary ,Chwalibég’, ,Jan’, ,Siostrzane”). Natomiast na stopien
zréznicowania prowadzonej dziatalnosci mial znaczny wplyw charakter zabudowy
(m.in. wielko$¢ budynkéw, ich rodzaj), ktéry okreslal mozliwosci zagospodarowywania
poszczegdlnych nieruchomosci. W zwiazku z tym mozna stwierdzi¢, iz dla mozliwosci
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na terenach pogérniczych decydujaca byla
wypadkowa takich cech jak: lokalizacja, stopient zdegradowania i specyfika zabudowy.

Biorac pod uwage cato$¢ wydzielonych terenéw pokopalnianych na obszarze Wal-
brzycha, trzeba zauwazy¢, ze 34% (656,8 tys. m?) dysponowata funkcja przemystowa,
a 12% (236,2 tys. m?) ustugowa. Natomiast az 41% (801 tys. m?) stanowily nieuzytki,
co jest z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego miasta sytuacja bardzo
niekorzystna i wymagajaca zmiany. W celu redukcji obszaréw niewykorzystywanych
powinna zosta¢ przeprowadzona zakrojona na szeroka skale rekultywacja najwiekszych
tego typu obszaréw, ukierunkowana na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych
terendéw. Nalezy podkresli¢ przy tym, iz duza cze$¢ tego typu obszaréw znajduje sie
w bezposredniej blisko$ci centrum miasta.

Bardzo istotny aspekt problemu wykorzystania terenéw pokopalnianych w Wat-
brzychu stanowia budynki pozostate po dziatalnos$ci gérniczej. Ogétem zabudowania
zajmuja 157,3 tys. m? terenéw pogoérniczych, a suma ich powierzchni w granicach
poszczegblnych obszaréw jest bardzo zréznicowana i waha si¢ od 212 m? w rejonie
szybu ,Eugeniusz” do az 52,4 tys. m? na obszarze dawnej kopalni ,Victoria” Na skale
rozwoju zabudowy przemystowej mialo wplyw wiele czynnikéw, do najistotniejszych
z nich mozna zaliczy¢ rozmiar terenéw aktywnosci gérniczej oraz funkcje, jaka pelnity,
co determinowalo rodzaj i liczbe niezbednej zabudowy. Struktura obiektéw budowla-
nych ulegta znacznej przemianie w wyniku likwidacji kopalii. Znaczna czes¢ budynkéw
wyburzono (53% z pierwotnej powierzchni zabudowanej, czyli ok. 260 tys. m?). Nalezy
przy tym zauwazy¢, ze niemal calo$¢ rozbidrek (90%) zostala przeprowadzona w gléw-
nych obszarach kopaln ,Victoria’, ,Watbrzych” i ,Thorez” oraz obszarze pola ,Miesz-
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ko” (rysunek 3). Mogto by¢ to spowodowane znacznym stopniem wyeksploatowania
i specjalizacji istniejacych obiektéw budowlanych, poniewaz to wlasnie w tych rejonach
skupiala si¢ najwazniejsza cze$¢ procesu wydobycia i przerébki wegla. Po zakoncze-
niu procesu likwidacji na terenach pokopalnianych zaczely réwniez powstawac nowe
budynki, w chwili przeprowadzenia inwentaryzacji bylo to tacznie 35,2 tys. m? zabu-
dowy, co stanowi 22% istniejacej calosci. Wiekszos¢ nowych nieruchomosci powstata
na obszarze dawnej kopalni ,Victoria” — 19,1 tys. m?> powierzchni zabudowanej. Na
tak duza skale inwestycji budowlanych w tej strefie miato wptyw funkcjonowanie w tej
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji terenowej.
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cze$ci miasta Walbrzyskich Zaktadéw Koksowniczych ,Victoria” SA. Pozostata czesé
inwestycji budowlanych rozproszona jest w innych obszarach pogérniczych i trudno
wskazac¢ na istniejace prawidlowosci w ich rozkladzie przestrzennym. Przewazajaca
cze$c istniejacych budynkéw pozostaje w rézny sposéb zagospodarowana, niestety az
19% (27,3 tys. m?) sposréd nich jest obecnie opuszczone, co czesto spowodowane jest
ich zlym stanem technicznym.

Biorac pod uwage stan techniczny omawianych zabudowan, nalezy zauwazy¢, ze
najmniejszy odsetek stanowily budynki w stanie ztym i bardzo ztym, lacznie bylo to
15% calosci. Najwiekszy odsetek takich budowli znajdowal sie¢ na obszarach szybéw
»Powietrzny’, ,Tytus” oraz na terenie dawnej kopalni ,Watbrzych”. Rejony te charak-
teryzowaly sie réwniez najwyzszym udzialem nieruchomosci opuszczonych, co moze
wyjasniac fakt slabej kondycji technicznej tamtejszych zabudowan. Natomiast pozy-
tywny jest fakt, ze budynki w stanie technicznym dobrym i bardzo dobrym stanowily
razem 44% powierzchni zabudowanej. Przy czym zauwazalna jest prawidlowos¢, iz
najwiekszy odsetek zabudowy w najlepszym stanie technicznym znajdowat sie gléwnie
na obszarach, gdzie dziataja duze, dobrze prosperujace przedsigbiorstwa: koksownia
»Victoria” (obszar ,Victoria”), centrum motoryzacyjne ,Jerzy Mazur” (obszar ,Teresa”)
czy przedsigbiorstwo ,Cempol” (obszar ,Wanda”). Pozostala cze$é¢ zabudowy (28%)
znajdowala sie w §rednim stanie technicznym.

Doprowadzenie do poprawy kondycji technicznej obiektéw budowlanych w grani-
cach watbrzyskich terenéw pokopalnianych stanowi bardzo duze wyzwanie dla wias-
cicieli terenéw oraz wladz miast. Jednym z mozliwych rozwiazan byloby pozyskanie
inwestora strategicznego, ktéry doprowadzitby do rewitalizacji wiekszej grupy zabu-
dowan w ramach jednej inwestycji. Jedynym jak na razie dobrym przykladem tego typu
przedsiewziecia jest stworzenie Parku Wielokulturowego ,Stara Kopalnia’, w ktérym
naktadem ogromnych srodkéw finansowych odnawiana jest obecnie czes¢ budynkéw
z przeznaczeniem m.in. na cele kulturalne, oswiatowe i handlowe.

Na podstawie przeprowadzonej szczegdlowej inwentaryzacji terendw poszcze-
gblnych dawnych zaktadéw gérniczych (gdzie znajduje sie zabudowa przemyslowa
dawnych kopalrl), dokonano oceny stanu ich wykorzystania. Mozna stwierdzi¢, ze
jakkolwiek wydzielone obszary sa mocno zréznicowane, pod katem zaréwno obecnego
przeznaczenia terenu, jak i wykorzystania oraz stanu znajdujacej si¢ tam zabudowy, to
jednak widoczne sa pewne prawidlowosci. W kazdym przypadku doszto do znacznej
redukcji powierzchni objetej funkcja przemystowa, ktéra obecnie stanowi 34% catosci.
Fakt ten wydaje sie catkowicie zrozumialy, biorgc pod uwage likwidacje gérnictwa
w Walbrzychu. Niestety miejsce przemyslu zajely gléwnie tereny niewykorzystane
(41% calosci), stabo tez rozwija sie sektor ustug zajmujacy zaledwie 12% powierzchni.
Co za$ tyczy sie zabudowy to przeszto 50% jej pierwotnego stanu uleglo wyburzeniu
w toku procesu likwidacyjnego. Jednak nalezy podkresli¢, ze w nastepstwie prac roz-
bidérkowych zaczely powstawac tez nowe nieruchomosci, ktére stanowia aktualnie
22% powierzchni istniejacych obiektéw budowlanych. Niestety sporo jest réwniez
budynkéw opuszczonych (19% calo$ci), co przeklada sie na ich zly stan techniczny.
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Pozytywny jest jednak fakt, ze az 44% powierzchni istniejacej zabudowy jest w dobrej
lub nawet bardzo dobrej kondycji technicznej.

Walbrzyskie tereny pogdrnicze mozna podzieli¢ na dwie gtéwne grupy: strefy maga-
zynowania urobku (haldy, osadniki) oraz obszary infrastruktury kopalnianej. Obecnie
najlepiej prezentuje sie sytuacja osadnikéw pylu weglowego, ich obwatowania juz od
dziesiecioleci porasta las, przez co niemal catkowicie wkomponowaly sie w goérski
krajobraz okolicy. Dodatkowo w ostatnim czasie nagromadzony w nich mutl weglowy
zaczeto wykorzystywaé jako surowiec do produkcji taniego paliwa. Dzieki temu by¢
moze z czasem obiekty te zostana calkowicie rozebrane, a ich teren zrekultywowany.
Niekorzystnie natomiast ksztaltuje sie sytuacja zwalowisk urobku, ktérych powierzch-
nia stanowi ponad potowe walbrzyskich terenéw pokopalnianych. Rekultywacja tych
obszaréw byta zaniedbywana juz w okresie prowadzenia dziatalnosci gérniczej, mimo ze
powinna odbywac sie na biezaco. Po likwidacji kopali wykonano liczne prace w postaci
niwelacji hald, nasadzen drzew czy budowy systemdéw melioracyjnych. Jednak dziatania
te okazaly sie niewystarczajace, przez co obecnie duza cze$¢ zwalowisk stanowi nadal te-
reny znacznie zdegradowane, w sposdb negatywny wplywajac m.in. na krajobraz miasta.

Najbardziej problemowymi rejonami wydaja sie gléwne obszary kopaln: ,Victoria’,
»~Walbrzych” i , Thorez” oraz obszar pola ,Mieszko” To tutaj znajduje si¢ najwieksza
cze$¢ terendw niezagospodarowanych i zarazem silnie zdegradowanych, réwniez
w obrebie tych jednostek dokonano przewazajacej czesci wyburzen (90%). Za taki stan
rzeczy w znacznym stopniu odpowiada chaotycznie przeprowadzony proces likwidacji
walbrzyskich kopaln. W jego efekcie doprowadzono do zniszczenia duzej czesci mate-
rialnego dziedzictwa goérniczego miasta. Ponadto nie przeprowadzono odpowiedniej
rekultywacji poprzemyslowych terendw, co wplyneto negatywnie na atrakcyjnosé tych
obszaréw dla potencjalnych inwestoréw.

Podsumowanie

Jednym ze skutkéw przeprowadzonej na poczatku lat 90. XX w. likwidacji przemy-
stu wydobywczego w Walbrzychu byla utrata dotychczasowej funkcji gérniczej przez
znaczne obszary miasta. Na podstawie przeprowadzonego badania mozna stwierdzi¢,
iz tereny pogérnicze w Walbrzychu w niewielkim stopniu zdofano przystosowa¢ do
pelnienia nowych funkcji. Wyniki badania pokazaly, iz w procesie likwidacji przemysiu
goérniczego kwestia przyszlego wykorzystania terenéw pogdrniczych nie byta w nalezy-
ty sposob uwzgledniana. Wyraznie widoczny jest bowiem dotychczasowy brak zinte-
growanych dziatan w tym zakresie. Pozytywny element i pewng odmiane negatywnej
tendencji stanowi powstanie Parku Wielokulturowego , Stara Kopalnia” Projekt wladz
miasta (dofinansowany ze $rodkéw UE) prowadzi do rekultywacji znacznej czesci ob-
szaru dawnej kopalni ,Thorez’, a takze rewitalizacji tamtejszej zabudowy. Jakkolwiek
pozytywny, to jednakze stanowi on odosobniony przypadek, a problem rekonwersji
terenéw pogdrniczych stanowi nadal duze wyzwanie dla wladz miasta.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, Uchwala Rady
Miejskiej Walbrzycha Nr XI/154/99 zmieniona uchwatami Nr XI1/142/03 i Nr XXI1/197/08.

WYKORZYSTANIE TERENOW POGORNICZYCH
NA PRZYKLADZIE WALBRZYCHA

STRESZCZENIE: W efekcie przeprowadzonej na poczatku lat 90. XX w. likwidacji przemystu gérniczego
w Walbrzychu w miescie zaszly glebokie przemiany w sferach gospodarczej, spolecznej i przestrzennej.
Jednym ze skutkéw byla utrata przez znaczne obszary miasta wykorzystywane przez przemyst gérniczy swej
dotychczasowej funkcji. Celem artykutu byta ocena obecnego stanu wykorzystania terenéw pogérniczych
na obszarze Walbrzycha. Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej okreslono uzytkowanie terenu oraz
wybrane cechy budynkéw. Zbadano takze rozmieszczenie podmiotéw gospodarczych oraz ich strukture
rodzajowa (wedlug PKD 2007). Na podstawie przeprowadzonego badania mozna stwierdzi¢, iz tereny po-
goérnicze w Walbrzychu w niewielkim stopniu zdotano przystosowa¢ do pelnienia nowych funkcji. Obecne
ich zagospodarowanie $wiadczy, iz w procesie likwidacji przemystu gérniczego problem przysztego wyko-
rzystania terenéw pogoérniczych nie byl w nalezyty sposéb uwzgledniany.

SLOWA KLUCZOWE: obszary pogdrnicze, uzytkowanie terenu, planowanie przestrzenne, miasto prze-
mystowe, Walbrzych
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