STUDIA MIEJSKIE
tom 11 (2013)

Anna REMBOWICZ-DZIEKCIOWSKA
Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy

STARE MIASTO I CENTRUM BYDGOSZCZY
- POPRAWA ATRAKCYJNOSCI OBSZARU

OLD TOWN AND CITY CENTRE OF BYDGOSZCZ
— INCREASE OF THE AREA ATTRACTIVENESS

ABSTRACT: The historic center of Bydgoszcz that includes the “Old City Core” as well as the secessionist
architecture of downtown areas thrived before the Second World War. Regrettably that has changed dra-
matically during the postwar period characterized by sudden political transformations. In that period the
number of city center residents declined from approximately 30 000 in 1998 to 20 000 in 2011 (decrease by
a third). Analogous changes are noticeable in many polish cities. In order to stop that detrimental occurrence,
several studies indicating a number of urgent intervention areas have been undertaken. The historic center
is of particular interest due to the fact that it influences the view on the whole city. In accordance with the
studies, the importance and prestige of Bydgoszcz is to be reestablished.

In September 2012 the City Board of Bydgoszcz introduced a policy containing action plans that allow
for revitalization process of public spaces in the historic city core. Actions indicated in the policy are being
successively put into place. In addition to the recent efforts, actions initiated in 2000 by the “Return of the
River to the City Program” are also being continued to improve the quality of areas along the river banks.
Supplementary local development plans are being prepared in the Civic Urban Design Department and are
to be of assistance not only to public bodies but also to property owners and potential investors.

Our actions proved to be effective as general interest in transforming the city center is growing. Redevel-
oped public spaces stimulate the regeneration of nearby private buildings with areas along the river banks
and the city center attracting more residents and potential investors.
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Historyczne centrum Bydgoszczy, obejmujace zaréwno Stare Miasto, jak i piekne
przed wojna, a dzi$ zaniedbane kwartaly z zabudowa $§rédmiejska, w okresie przemian
ustrojowych znaczaco stracito na swojej atrakcyjnosci. Na proces ten zlozylo sie szereg
czynnikéw: lata zaniedbann w remontowaniu kamienic, rozdrobniona struktura wias-
nos$ciowa nieruchomosci, rynkowe podejscie nowych wiascicieli kamienic, depopulacja
itp. Mieszkanie w $§rédmiesciu stalo sie ,towarem’, na ktéry nie sta¢ dotychczasowych
najemcéw. Nie jest to jednak ,towar” na tyle atrakcyjny, by znalazl zainteresowanie
wérdd zamozniejszych grup spotecznych.
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W okresie od 1998 r. do 2011 r. liczba 0séb zamieszkujacych w obszarze srédmiescia
Bydgoszczy zmniejszyla sie z okoto 30 do 20 tys. oséb (spadek o okoto 1/3). Podobne
zjawisko zauwazalne jest w wielu polskich miastach. Priorytetowym zadaniem stalo si¢
powstrzymanie tego procesu. Historyczne centrum jako obszar majacy znaczacy wplyw na
postrzeganie calego miasta musi sukcesywnie przywraca¢ swoje dawne znaczenie i atrak-
cyjno$¢ zarowno wérdéd mieszkancow, jak i potencjalnych inwestoréw czy turystow. Wazne
przy tym jest odzyskiwanie i wykorzystywanie waloréw przyrodniczych i Srodowiskowych
szczegblnego usytuowania Bydgoszczy, miasta nad dwiema rzekami — Brda i Wistg.

Jednym z wazniejszych opracowan, wykonanym w Miejskiej Pracowni Urbanistycz-
nej w okresie kiedy wyludnianie sie Srédmiescia zaczelo by¢ zauwazalne, byt Program
przywracania miastu rzeki Brdy — dokument przyjety Uchwala nr XXIV/722/2000 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 26 czerwca 2000 r. W programie tym wyznaczono kierunki
niezbednych dzialan: poprawe czystosci wéd, budowe czytelnego systemu rekreacyj-
nego opartego na terenach nadrzecznych, tworzenie wielofunkcyjnych atrakcyjnych
nadrzecznych przestrzeni publicznych ze szczegélnym wskazaniem na Wyspe Miynska
itd. Wyspa Mlyniska — zapomniany w latach 90. teren (rysunek 1), potozony w bezpo-
$rednim sasiedztwie Starego Miasta — wymagala szeregu inwestycji umozliwiajacych
uczynienie z niej atrakcyjnej przestrzeni publicznej W 2005 r. teren Wyspy Mlynskiej
zostal objety Lokalnym Programem Rewitalizacji. Koszt prac modernizacyjnych trwa-
jacych od 2005 r. do 2012 r. wynidst blisko 100 milionéw zlotych.

Pierwszym ze zrealizowanych zadan byla poprawa dostepu na wyspe (budowa
trzech nowych kladek), w nastepnej kolejnosci wykonano remonty konserwatorskie
znajdujacych sie tu budynkéw z dostosowaniem ich do nowych funkcji. Odtworzono
tzw. Miedzywodzie, zrealizowano bulwary, plac zabaw, mata architekture. W 2013 r.
zostata oddana do uzytku marina dla jachtéw wraz z hotelem i przystania sportowa

Dzisiaj — jak wynika z badania opinii mieszkaricow przeprowadzonego w okresie od
2 maja do 7 czerwca 2012 r. przez Miejska Pracownie Urbanistyczna — Wyspa Mlynska
jest jednym z ulubionych miejsc rekreacji bydgoszczan (rysunek 2).

Wyspa Mlyniska jest jednak tylko jednym (chociaz bardzo waznym) z obszaréw
wskazywanych do przeksztalcen w Programie przywracania miastu rzeki Brdy.

Dla poprawy atrakcyjnosci centrum Bydgoszczy szczegélne znaczenie ma dostoso-
wanie calego staromiejskiego obszaru do nowych funkgeji przyciagajacych mieszkan-
céw i turystéow. GIéwna, kiedys najbardziej reprezentacyjna na Starym Miescie ulica
Dluga stracila dzi$ swoje handlowe znaczenie i nie zastapila go zadna inna atrakcyjna,
przyciagajaca mieszkancéw funkcja. W pazdzierniku 2011 r. w samych tylko parterach
budynkéw usytuowanych przy tej ulicy byto 26 zamknietych, nieuzytkowanych lokali.
Jednym z kolejnych najwazniejszych zadan stato si¢ wiec powstrzymanie postepujacej
degradacji Starego Miasta, a przede wszystkim jego najwazniejszej ulicy — ulicy Dlugie;j.
Chcac zdiagnozowac przyczyny wyludniania sie tego obszaru, do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej zaprosilismy wtascicieli wszystkich najbardziej opuszczonych i zanie-
dbanych nieruchomosci potozonych przy ul. Diugiej. Sposréd zaproszonych okoto 50
0s6b na pierwsze spotkanie, ktore odbylo sie 29 listopada 2011 r., przybylo zaledwie 12.
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Rys. 1. Wyspa Mlyrniska w 2003 r. Rys. 2. Wyspa Mlyniska w 2013 r.
Zrédto: Zaséb whasny MPU. Zrédto: Zaséb wrasny MPU.

W trakcie rozmowy dotyczacej przysztosci ul. Diugiej prébowalismy poznac stanowi-
sko wlascicieli nieruchomosci i zdiagnozowad, jakie sa ich oczekiwania w stosunku do
wladz gminnych oraz co stanowi dla nich najwigksze utrudnienie w procesie poprawy
stanu technicznego budynkéw. ChcieliSmy réwniez uzyska¢ odpowiedZ na pytanie,
jakie dziatania ze strony administracji samorzadowej moglyby zmotywowa¢ wiascicieli
nieruchomosci do przeprowadzenia remontéw budynkéw lub zmiany funkcji lokali
uzytkowych.

Wlasciciele nieruchomosci wskazali, iz najbardziej motywujace do przeprowadzenia
remontéw ich nieruchomosci bylyby:

— realizacja parkingéw obstugujacych strefe Starego Miasta;

— wsparcie finansowe miasta (pozyczki, ulgi finansowe, dotacje itp.);

— wymiana nawierzchni ulicy na bardziej przyjazna pieszym.

Wsréd przyczyn stanowiacych najwieksza bariere w procesie poprawy stanu tech-
nicznego budynkéw wiasciciele nieruchomosci wskazywali brak sSrodkéw finansowych
oraz brak zainteresowania potencjalnych najemcéw. O ile na niektdre ze wskazanych
dzialan administracja samorzadowa moze mie¢ wplyw, to jak sprawi¢, by zaintere-
sowanie potencjalnych najemcéw bylo wigksze? Jakie funkcje beda dla mieszkancow
i turystéw atrakcyjne? Starajac sie odpowiedzie¢ na to pytanie, postawiliSmy na sze-
roko rozumiang ,dziatalno$¢ kreatywna” — kulture, twérczo$¢ artystyczna i tradycje
historyczne jako te, ktére powinny zdominowa¢ kierunek przemian funkcjonalnych
i sta¢ sie motywem wiodacym dla regeneracji publicznej przestrzeni staromiejskiej
Bydgoszczy. Oczekiwania takie dominowaly réwniez w wynikach przygotowanej przez
Miejska Pracownie Urbanistyczng ankiety, ktéra rozpowszechniana byta w dniach 1-31
grudnia 2011 r. za posrednictwem strony internetowej i lokalnych mediéw. Na pytanie
»jakie funkcje powinny dominowaé w obszarze Starego Miasta?” zdecydowana wiek-
szo$¢ z ponad 200 nadestanych do MPU ankiet wskazywala na kulture i sztuke oraz
gastronomie¢. Na kolejnej pozycji ulokowaly sie ,turystyka i sport’, funkcje handlowe
zajely dopiero czwarta lokate.
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W dniu 25 stycznia 2012 r. Rada Miasta Bydgoszczy podjeta dwie bardzo wazne dla
poprawy wizerunku Starego Miasta uchwaly:

— Uchwate nr XX1/397/12 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Stare Miasto” w Bydgoszczy;

— Uchwate nr XXI/396/12 w sprawie kierunkéw dziatan stuzacych rewitalizacji
przestrzeni publicznych Starego Miasta w Bydgoszczy.

Plan miejscowy stworzyl podstawy prawne do prowadzenia dziatan inwestycyjnych
w obszarze Starego Miasta i znaczaco uproscil proces formalnoprawny przygotowa-
nia remontéw oraz zmian sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw, jak réwniez
lokalizowania nowej zabudowy. Poprzez uchwalenie planu miejscowego inwestorzy
zwolnieni zostali z obowiazku uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji
o lokalizacji celu publicznego.

W drugim przygotowanym przez MPU i uchwalonym na tej samej sesji Rady Mia-
sta Bydgoszczy dokumencie wskazano szereg koniecznych do zrealizowania zadan,
lezacych zaréwno po stronie wladz gminnych, jak i podleglych Prezydentowi Miasta
jednostek. Wskazano kierunki przeksztalcen dla obszaru obejmujacego Stare Miasto,
Wenecje Bydgoska i tereny nadrzeczne (rysunek 3).

Rys. 3. Obszar objety opracowaniem wskazujacym kierunki dziatan stuzace rewitalizacji przestrzeni pub-
licznych Starego Miasta w Bydgoszczy

Zrédlo: Zaséb whasny MPU.
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Okreslono tez preferowane pola wspdlpracy z innymi osobami i rodowiskami oraz
przykltadowy krag potencjalnych uczestnikdw procesu przeksztalcania przestrzeni
Starego Miasta.

Konieczne do realizacji, wskazane przez MPU zadania dotycza szeregu dziedzin
i winny by¢ realizowane niemal jednocze$nie:

1. Dzialania realizacyjne. Podstawowe zadanie to remonty istniejacych kamienic oraz
nawierzchni ulic, placéw i bulwaréw nadrzecznych ze wskazaniem potrzeby budowania
klimatu i charakteru Starego Miasta w nawiazaniu do tradygcji i historii, z wykorzysta-
niem kulturowego potencjatu obszaru. Konieczne jest réwniez dostosowanie funkcji
istniejacych lokali uzytkowych do wspéltczesnych, atrakcyjnych dla mieszkancéw i tu-
rystéw funkcji. Preferowana w obszarze Starego Miasta funkcja jest wszelka dzialalnos¢
artystyczna i kulturotwdrcza, handel wyrobami artystycznymi, rekodzietem, pracownie
i galerie sztuki, rzemiosto, gastronomia itd. Wykluczy¢ nalezy handel uzywana odzieza.

2. Wprowadzenie systemu zachet i programéw pomocowych. O ile remonty budyn-
kéw gminnych, nawierzchni ulic placéw i bulwaréw zaleza wylacznie od rezerwacji
odpowiednich srodkéw w budzecie miasta, o tyle wplyw na przyspieszenie remontéw
stanowiacych wlasnos$¢ prywatng jest mocno ograniczony. Aby dzialania te przyspie-
szy¢, wskazane jest wprowadzenie ulg i dofinansowan majacych na celu zmotywowanie
wlascicieli nieruchomosci do dzialain remontowych.

3. Wprowadzenie elementéw malej architektury. Lokowanie elementéw malej ar-
chitektury w przestrzeniach publicznych Starego Miasta wymaga indywidualnego po-
traktowania i dostosowania (zaréwno w zakresie formy, jak i zastosowanego materialu
czy koloru) do historycznej zabudowy. W staromiejskiej przestrzeni preferowane beda
indywidualne rozwiazania, nawiazujace do tradycji miejsca, historycznych wydarzen,
znanych bydgoszczan czy dawnych lub aktualnych funkcji budynkéw. Wskazane jest
réwniez indywidualne oznakowanie tras turystycznych, wprowadzenie iluminacji oraz
catkowita eliminacja reklam.

4. Wprowadzenie zieleni w przestrzen publiczna. W waskich uliczkach Starego Mia-
sta najlepsza forma zieleni jest taka, jaka zajmujac najmniejsza powierzchnie ulicy, da
najlepszy efekt wizualny. Taka forma sa pnacza. Atrakcyjne jest rdwniez wprowadzanie
indywidualnych kompozycji zieleni przez wlascicieli poszczegélnych nieruchomosci
przy zastosowaniu niestandardowych form donic i pojemnikéw czy ozdabianie kom-
pozycjami zieleni ogrédkéw gastronomicznych. Duzy potencjal zawarty jest réwniez
w podwdrkach i zapleczach nieruchomosci, ktére po ich przeksztalceniu i zazielenieniu
moga stanowi¢ tereny rekreacji przydomowej, by¢ miejscem wszelkich dziatan arty-
stycznych (wystaw, spektakli, happeningéw, koncertéw itd.) czy lokowania ogrédkéow
gastronomicznych.

5. Dzialalno$¢ kulturalna w przestrzeniach publicznych. Wytaczone z ruchu kotowe-
go przestrzenie ulic i placéw Starego Miasta winny sie sta¢ scena dla wszelkich dziatan
artystycznych: ekspozycji malarstwa, rzezby, rekodzieta, fotografii, koncertéw muzycz-
nych, spektakli i widowisk ulicznych, kina plenerowego itp. Jest to doskonate miejsce
do organizowania pleneréw malarskich, fotograficznych czy filmowych. Wszystkim im-
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prezom kulturalnym odbywajacym sie w zamknietych kubaturach (,,Plus Camerimage’,
»Camera Obscura’, Bydgoski Festiwal Operowy itd.) powinny towarzyszy¢ dostepne dla
szerokiej publicznosci, tematycznie zwigzane z nimi wydarzenia artystyczne w prze-
strzeniach publicznych Starego Miasta.

6. Rozszerzenie oferty lokali gastronomicznych. Lokale gastronomiczne stanowia
wlasnos¢ prywatng. Wspotpraca wlascicieli tych lokali ze srodowiskami twérczymi,
taczenie oferty gastronomicznej z oferta kulturalna znaczaco podnosi atrakcyjnosé
tych lokali i przyciaga szersze grono odbiorcéw. Mozliwe jest prowadzenie w lokalach
gastronomicznych réznego rodzaju towarzyszacych dzialan artystycznych z zakresu
sztuk plastycznych, spektakli muzycznych, teatralnych, filmowych, spotkan literackich
itp. Miejscem takich artystycznych dziataii moga by¢ réwniez indywidualnie zaaranzo-
wane w przestrzeniach publicznych ogrédki gastronomiczne.

7. Skuteczne dziatania promocyjne i informacyjne. Dla pozyskania szerokiego
grona odbiorcédw dziatain majacych miejsce w obszarze Starego Miasta konieczne jest
skuteczne, wyprzedzajace informowanie o planowanych wydarzeniach kulturalnych,
poprzez wszystkie dostepne $rodki przekazu. Dla odpowiedniej promocji Starego
Miasta w przestrzeniach publicznych planowanych jest szereg dziatan artystycznych,
wystepdw ulicznych, organizacja plenerdw itp.

8. Poprawa poczucia bezpieczenistwa. Poprawa bezpieczenistwa odbywac sie bedzie
miedzy innymi poprzez rozbudowe monitoringu przy wspélpracy z Policja, Straza
Miejska i zarzadcami nieruchomosci oraz wzmozenie patroli stuzb mundurowych.

Przyjecie przez Rade Miasta Bydgoszczy ,kierunkéw dziatan stuzacych rewitalizacji
przestrzeni publicznych Starego Miasta” zapoczatkowato zmudny proces przeksztalcen.

Stale staramy si¢ poszerzac krag osob akceptujacych te dziatania oraz angazujacych
sie w nie. Szczegdlne znaczenie ma dla nas wlaczenie sie do tego procesu wiascicieli
nieruchomosci (réwniez tych, ktérzy nie uczestniczyli w spotkaniach poprzedzaja-
cych przyjecie tego dokumentu). Nie bez znaczenia jest bowiem fakt, iz w obszarze
Starego Miasta zdecydowana wiekszo$¢ nieruchomosci stanowi wlasnos¢ prywatna.
Przeksztalcanie Starego Miasta zgodnie z przyjetymi kierunkami, podnoszenie jego
atrakcyjnosci jest procesem powolnym i wymagajacym zaangazowania i wspdlnego
dzialania administracji publicznej, wlascicieli nieruchomosci, najemcéw lokali uzyt-
kowych, mieszkanicéw, a czasami nawet niektérych grup zawodowych. Wykreowanie
indywidualnego charakteru bydgoskiej staréwki i nadanie jej wymiaru przestrzeni
twdrczej zwiazanej z dzialalnos$cia artystyczna zyskuje stopniowo coraz wieksza
akceptacje zaréwno wlascicieli lokali uzytkowych (w tym gastronomicznych), jak
i grup zawodowych, ktére maja wiodaca role w wykreowaniu nowej jakosci Starego
Miasta — $rodowisk twdrczych. Wprowadzanie zmian w funkcjonowaniu obszaru,
tworzenie przestrzeni kreatywnej, wypelnionej sztuka i wspottworzonej przez artystow
i mieszkaficéw, odbywa sie z zastosowaniem réznych metod dziatania. Zadna decyzja
administracyjna nie nakloni sie przeciez ludzi kreatywnych, aby dziatali wlasnie w tym
obszarze. Staramy sie zatem stwarza¢ sprzyjajacy klimat i formy zachet przyciagajacych
artystow do strefy Starego Miasta. Aby umozliwi¢ sSrodowiskom twérczym funkcjono-
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wanie w tym obszarze, Administracja Doméw Miejskich udostepnia lokale uzytkowe
z preferencja dla funkcji z zakresu kultury, rekodziela, rzemiosta, handlu wyrobami
artystycznymi, galerii sztuki, ré6znego rodzaju pracowni artystycznych itd. Jednym z wa-
runkéw najmu (poza funkcja) jest jednak otwarcie lokalu co najmniej w godzinach od
1500 do 2100 oraz prowadzenie dzialalnosci artystycznej nie tylko w wynajmowanym
lokalu, ale réwniez (cyklicznie) w przestrzeni publiczne;j.

Réwnolegle prowadzony jest proces zachecania wlascicieli nieruchomosci, a zwlasz-
cza wlascicieli i najemcow lokali gastronomicznych, do nawiazania stalej wspétpracy
ze $rodowiskami twérczymi. W Miejskiej Pracowni Urbanistycznej organizowane
byly spotkania, na ktére zapraszano wtlascicieli nieruchomosci, najemcéw lokali ga-
stronomicznych i reprezentantéw srodowisk twérczych. Inicjujac rozmowe dotyczaca
stworzenia staromiejskiej strefy kreatywnej, staramy sie wskazywac korzysci ptynace ze
wspdlpracy obu $rodowisk oraz zacheci¢ do wspoéldzialania jak najszersze grono oséb.

Pierwsze inicjatywy dziatan ,kreatywnych” majacych miejsce w obszarze Starego
Miasta Bydgoszczy sa przykladem na to, iz dziatalnos$¢ na polu kultury wcale nie musi
by¢ dzialaniem dofinansowywanym przez budzet gminy, ze moze by¢ doskonala for-
ma prowadzenia komercyjnej dziatalno$ci gospodarczej. Wtasnie takie postrzeganie
kultury — nie tylko jako zZrédta potencjalnych dotacji z budzetu gminy, ale réwniez jako
zrédta dochodu i sily napedowej przemian funkcjonalnych obszaru Starego Miasta
Bydgoszczy — moze by¢ kluczem do sukcesu. Jednak przede wszystkim w ten sposéb
o kulturze muszg zacza¢ mysle¢ sami tworcy, ludzie kreatywni, jak réwniez wlasciciele
nieruchomosci i lokali gastronomicznych. Inicjujac wspolprace twércoéw z wlasci-
cielami lokali gastronomicznych, odczuwali§my czasem zdystansowanie niektérych
przedstawicieli obu $§rodowisk. Wtasciciele nieruchomo$ci wyrazali obawy, iz laczenie
obu dziatalno$ci wiaze si¢ z préba obciazenia ich kosztami funkcjonowania kultury,
za$ tworcy obawiali sie prob uzaleznienia ich dziatalnosci od potrzeb komercyjnych
oraz utraty niezaleznosci. Nie zrazajac si¢ jednak drobnymi niepowodzeniami, nadal
staramy si¢ przekonywac i integrowa¢ oba $rodowiska, wskazujac, iz taczenie dzialal-
nosci gastronomicznej i kulturalnej ma podwojna sife przyciggania i moze sie¢ odbywac
z korzyscia dla obu stron, poniewaz obie strony zyskuja szersze grono potencjalnych
odbiorcéw.

Aby Stare Miasto stalo sie ,strefg kreatywna’, oferta kulturalna powinna by¢ ciagla,
skoncentrowana w tym obszarze, przejawia¢ sie w réznych dziedzinach i formach dzia-
talnosci oraz by¢ adresowana do wszystkich grup spotecznych i wiekowych.

Miasto, starajac sie uwzgledni¢ wiekszos$¢ z probleméw wskazywanych przez wilas-
cicieli nieruchomosci, w 2012 r. wymienilo nawierzchnie chodnikéw ulicy Dlugiej,
w trakcie przygotowar jest budowa parkingéw. Otwarty zostal parking Urzedu Miasta
przy ul. Grudziadzkiej (zamykany dotychczas po godzinach pracy urzedu), potozony
na obrzezu Starego Miasta. Wiekszo$¢ budynkdéw polozonych w strefie staromiejskiej
oraz w centrum objeta jest ochrona konserwatorska, sukcesywnie wiec podwyzszane
sa $rodki przeznaczane na dofinansowanie remontéw budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow.
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O ile w 2011 r. na dotacje na remonty zabytkowych budynkéw miasto przeznaczylo
700 tys., to w 2012 r. $rodki te wzrosly do 1200 tys. zt.

Wprowadzono ulgi dotyczace oplat za zajecie pasa drogowego wymaganego przy
remontowaniu elewacji zabytkowych budynkéw (Uchwala nr XXXV/719/12 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 28 listopada 2012 r.). Dotychczasowe stawki wynoszace
(w zaleznosci od kategorii drogi i procentu zajmowanej powierzchni drogi) od 3 zt/m?
do 10 zt/m? za kazdy dzieri ograniczono do 10 groszy/m?. Ulga ta obowiazuje jednak
wylacznie przez okres 60 dni.

Powyzsze dziatania powoli przynosza efekty. Stopniowo kolejne lokale adaptowane
sa na cele zgodne z zaproponowanymi kierunkami, w coraz wiekszej liczbie lokali ga-
stronomicznych organizowane sa koncerty, wystawy, wernisaze czy pokazy filmowe.

Administracja Doméw Miejskich od dnia wejscia w zycie uchwaly (25 stycznia
2012 r.) zawarla umowy najmu lokali na dziatalno$¢ majaca przyciaga¢ mieszkancow
i turystéow do strefy Starego Miasta:

— ,Muzeum mydla” (rysunek 4) prowadzgce zywe lekcje historii i warsztaty dla
dzieci (Dluga 13-15-17);

— dzialalno$¢ handlowa wyrobami artystycznymi (Dluga 17);

— kawiarnie artystyczng ,Wegliszek” (Batorego 1);

— pracownie plastyczna (Batorego 1);

— salon antykwaryczny, galerie, pracownie konserwacji zabytkowych przedmiotéw,
oprawy eksponatéw oraz dziatalno$¢ gastronomiczna (Poznariska 14);
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Rys. 4. Lokal gminny przy ul. Diugiej 13 — a) stan z 13 grudnia 2011 r. (,Tu bedzie sklep z uzywana odzie-
73"), oraz b) z 15 maja 2013 r. — ,Muzeum mydtfa i historii brudu” — udana inicjatywa prywatnych
przedsiebiorcéw

Zrédlo: Zaséb whasny MPU.
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— dziatalno$¢ gastronomiczna (Jezuicka 16, Przyrzecze 15).

Administracja Doméw Miejskich ma do wynajecia kolejne lokale, ktére moga by¢
zaadaptowane na galerie, pracownie artystyczne czy kazda inng dzialalno$¢ kreatywna.

Réwniez indywidualni przedsigbiorcy i wlasciciele nieruchomosci, zwtaszcza prowa-
dzacy lokale gastronomiczne, coraz chetniej lacza dziatalno$¢ gastronomiczna z dzia-
talnoscia kulturalna. Klubokawiarnia Cafe Kino (ul. Dtuga 32) oprécz aromatycznej
kawy i $wiezych wypiekdéw oferuje réwniez spektakle filmowe; Cafe Baba (ul. Dluga 1)
niezaleznie od oferowanych pysznych deseréw organizuje wernisaze i spotkania z ar-
tystami. Laczenie oferty gastronomicznej z oferta kulturalna, przyciagajac szersze
grono potencjalnych odbiorcéw, wptywa na wzrost atrakcyjnosci nie tylko konkretnego
lokalu, ale catego obszaru Starego Miasta.

Poczatkowo zdecydowany sprzeciw wiascicieli nieruchomosci wobec planéw wyla-
czenia strefy Starego Miasta z ruchu kotowego zaczyna stopniowo slabna¢. Aby zache-
ci¢ wlascicieli nieruchomosci do wlaczenia si¢ do procesu poprawiania wizerunku ulicy
Dlugiej, na jednym ze spotkan organizowanych w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawiona zostala wizualizacja ulicy z zaaranzowanymi formami zieleni oraz
ogrédkami gastronomicznymi. ZwréciliSmy sie z prosba do wlascicieli nieruchomosci
nie tylko o wprowadzanie ogrédkéw gastronomicznych w przestrzeniach ulic Stare-
go Miasta, ale réwniez o wprowadzanie indywidualnych form zieleni towarzyszacej
lokalom ustugowym. Dzialania takie zostaly zaakceptowane i sa podejmowane przez
wlascicieli lokali gastronomicznych (rysunek 5).

O koncepcji przeksztalcen i prowadzonym procesie informuja lokalne media. Dzieki
informacjom zawartym w lokalnej prasie idea transformacji bydgoskiego Starego Mia-
sta w przeznaczona wylacznie dla pieszych ,strefe kreatywna” zyskuje coraz wieksza
aprobate wéréd mieszkancdéw, wiascicieli nieruchomosci i sSrodowisk twérczych. Czas
pokaze, czy zaproponowany kierunek przeksztalcert uda sie skutecznie zrealizowac.

Rys. 5. Ulica Grodzka — zdjecia a) z 2008 i b) z 2013 r. — zamiast miejsc parkingowych powstaja ogrédki
gastronomiczne
Zrédlo: Zaséb whasny MPU.
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Réwnolegle do dziatan prowadzonych w obrebie Starego Miasta w 2012 r. przeprowa-
dzili$my analize znacznego obszaru srédmiescia Bydgoszczy, poszukujac nieruchomo-
$ci, na ktérych mozliwe jest zlokalizowanie nowej zabudowy pierzejowej, dostosowanej
gabarytami do sasiednich kamienic. Ozywienie centrum miasta wymaga bowiem
naplywu nowych mieszkancéw — potencjalnych klientéw istniejacych tu obiektéw
handlowych i ustugowych, bedacych jednocze$nie potencjalnymi adresatami i uczest-
nikami dziatan artystycznych majacych miejsce na terenie Starego Miasta.

Analizg objeto teren o powierzchni okoto 150 hektaréw, zawarty pomiedzy ulicami:
Zygmunta Augusta, Artyleryjska, Gdanska, Marszalka Focha oraz rzeka Brda. Jest to
historyczne centrum miasta, charakteryzujace sie zwarta, kwartalowa zabudowa. Wiel-
kos¢ poszczegdlnych kwartaléw wynosi od 1 do 12 hektaréw. Efektem opracowania byto
wskazanie 219 mozliwych do przeksztalcen nieruchomosci podzielonych na trzy grupy:

— dziatki niezabudowane wskazane do zabudowy (wskazano 14 takich nierucho-
mosci);

— dzialki z istniejaca zabudowa wskazang do rozbudowy (wskazano 126 takich
nieruchomosci);

— dziatki zabudowane budynkami o niskim standardzie architektonicznym, wska-
zanymi do przebudowy lub rozbiérki i zlokalizowania nowej zabudowy (wskazano 79
takich nieruchomosci).

Dla kazdej z tych nieruchomosci (stanowiacych w przewazajacej wiekszo$ci wlasnosé
prywatng) sporzadzona zostala karta informacyjna, na ktérej zawarte zostaly podsta-
wowe informacje: nr ewidencyjny dzialki, jej powierzchnia, polozenie, wyposazenie
w media, dostep do drogi publicznej, odlegtos¢ od dworca kolejowego, autobusowego,
portu lotniczego itd. Na karcie pokazano réwniez zdjecia obrazujace istniejace zain-
westowanie.

Material ten stuzy¢ ma nie tylko jednostkom podleglym Prezydentowi Miasta Byd-
goszczy, ale i wlascicielom nieruchomosci oraz deweloperom. Miasto nie bedzie zbywaé
juz mieszkan w budynkach, ktére wskazane sa do wymiany lub likwidacji. Administra-
cja Doméw Miejskich tworzy oferte mieszkan zamiennych wobec tych usytuowanych
w budynkach wskazanych do likwidacji. Spétka gminna — Bydgoskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego — zamiast budowa¢ w oddalonych od centrum dzielni-
cach, ma mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji na uzbrojonych gminnych dziatkach,
potozonych w centrum miasta. Deweloperom zwracajacym sie do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w poszukiwaniu atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych wskazywane sa
dziatki potozone w srédmiesciu. Informacje te sa powszechnie dostepne na stronach in-
ternetowych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Bydgoszczy. Réwnolegle z procesem
wskazywania nowych terenéw inwestycyjnych w $rédmiesciu Bydgoszczy konieczne
jest przywrécenie dawnej §wietnosci prestizowym przestrzeniom publicznym — ulicom,
placom i parkom (np. ul. Dtuga, Dworcowa, Gdarnska, Cieszkowskiego, plac Piastow-
ski, park Kochanowskiego itd.) oraz kontynuacja budowy bulwaréw nadrzecznych
z towarzyszacymi im elementami zagospodarowania terendéw. Zapewnienie ciaglosci
bulwaréw, polaczenie terendéw $rédmiejskich bulwarami ze Starym Miastem i Wyspa
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Mlyriska, umozliwienie mieszkancom $rédmiescia tatwego dostepu do zagospodaro-
wanych teren6w nadrzecznych ma istotne znaczenie dla poprawy jakosci zamieszkania
w $rédmiesciu. Gléwnym naszym celem jest powr6t mieszkancéw do centrum miasta
oraz wzrost zainteresowania inwestoréw terenami mieszkaniowym polozonymi w ob-
szarze srodmiescia. W tej historycznie uksztaltowanej, zintegrowanej wielofunkcyjnej
strefie laczacej funkcje zamieszkania, pracy i wypoczynku trudno przecenic korzysci
wynikajace cho¢by z mozliwosci rezygnacji z transportu indywidualnego na rzecz trans-
portu publicznego, oszczednosci czasu przeznaczonego na transport, fatwego dostepu
do bogatej oferty obiektéw ustugowych, handlowych i przeksztalcanych przestrzeni
publicznych o wysokiej jakosci zagospodarowania (bulwary wzdluz Brdy). W pelni
uzbrojone, dostepne z utwardzonych drég publicznych dziatki polozone w centrum
miasta stanowia niewatpliwie atrakcyjna oferte dla przedsiebiorcéw poszukujacych te-
renéw inwestycyjnych. Powoli mozna zauwazy¢ wzrost zainteresowania zmieniajacym
sie sukcesywnie historycznym centrum miasta. Przeksztalcane przestrzenie publiczne
generuja przemiany usytuowanych w sasiedztwie obiektéw stanowiacych wlasnosc¢ pry-
watng, a bydgoski obszar §rédmiejski i nadrzeczny staje sie coraz wiekszym magnesem
dla mieszkaricéw i inwestoréw.
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STARE MIASTO I CENTRUM BYDGOSZCZY
- POPRAWA ATRAKCYJNOSCI OBSZARU

ABSTRAKT: Historyczne centrum Bydgoszczy, obejmujace zaré6wno Stare Miasto, jak i piekne przed wojna,
a dzi$ zaniedbane kwartaly z secesyjna zabudowa, w okresie przemian ustrojowych znaczgco stracilo na
swojej atrakcyjnosci. W okresie od 1998 r. do 2011 r. liczba 0séb zamieszkujacych w obszarze srédmiescia
Bydgoszczy zmniejszyla sie z okoto 30 do 20 tys. 0séb (spadek o okoto 1/3). Podobne zjawisko zauwazalne
jest w wielu polskich miastach. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy, wykonujac szereg opra-
cowan planistycznych i studialnych, wskazuje obszary pilnych dziatan, majacych powstrzymac ten nieko-
rzystny trend. Historyczne centrum, jako obszar majacy znaczacy wplyw na postrzeganie calego miasta,
musi sukcesywnie odzyskiwa¢ swoje dawne znaczenie i prestiz. W styczniu 2012 r., uchwala Rady Miasta
Bydgoszczy przyjete zostaly kierunki dzialan stuzace rewitalizacji przestrzeni publicznych Starego Miasta
w Bydgoszczy. Dzialania okre$lone w tym dokumencie sa sukcesywnie wdrazane, a niezaleznie od powyz-
szego kontynuowane sg prace zainicjowane w 2000 r. (Program przywracania miastu rzeki Brdy), zwigzane
z podnoszeniem jakosci przestrzeni nadrzecznych. W Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wykonywanych
jest tez szereg innych opracowan, koncepcji i planéw miejscowych, bedacych pomocniczym narzedziem nie
tylko dla jednostek samorzadowych, ale réwniez dla wlascicieli nieruchomosci i potencjalnych inwestoréw.
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Dzialania te przynosza efekt. Zauwazalny staje si¢ wzrost zainteresowania przeksztalcajacym sie sukcesyw-
nie historycznym centrum miasta. Zmienione przestrzenie publiczne generuja przemiany usytuowanych
w sasiedztwie obiektéw stanowiacych wlasnos¢ prywatng, a bydgoski obszar srédmiejski i nadrzeczny staje
sie coraz wiekszym magnesem dla mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw.

SEOWA KLUCZOWE: Bydgoszcz, przestrzenie publiczne, historyczne centrum, powrét mieszkancow
do centrum



