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Wstep

Postep techniczny jest przedmiotem zainteresowania badaczy gltéwnie jako czyn-
nik wplywajacy na konkurencyjno$¢ gospodarki (Pohjola 2000; Czarny 2000; Mayer
2001; Budnikowski 2001). Nie istnieja jednak publikacje, ktére koncentrowalyby sie
na skutkach postepu technicznego dla segregacji przestrzennej ludno$ci miejskiej.
Tymczasem zmiany w charakterze prowadzenia dziatalno$ci ekonomicznej dokonujace
sie w XXI w. za sprawa Internetu, a w szczeg6lnosci coraz powszechniejsza praca na
odlegltos¢, sprawiajg, ze dynamicznie zmienia sie réwniez charakter miast oraz popyt
na okreslone lokalizacje w ich ramach.

Dotychczas jednym z najwazniejszym czynnikéw, jakimi ludzie kierowali sie przy
wyborze miejsca zamieszkania w miastach, byfa blisko$¢ miejsca pracy. Tendencja ta
byla szczegdlnie widoczna w odleglej przesztosci, kiedy to rzemieslnicy prowadzili
dziatalno$¢ w miejscu zamieszkania, a kupcy przeznaczali do celéw handlowych czesc
powierzchni zajmowanych przez nich kamienic. Poczawszy od XIX w., w zwiazku ze
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zmianami w procesie produkcji i dynamicznym wyksztalcaniem si¢ nowych zawodéw
i grup spotecznych, organizacja zycia w miastach zmieniata sie bardzo dynamicznie.
Pomimo to wcigz utrzymywala sie tendencja do osiedlania si¢ w poblizu miejsca pracy;,
szczegblnie w przypadku oséb o najnizszych kwalifikacjach. Obserwowane obecnie
odchodzenie od tego paradygmatu moze skutkowa¢ powaznymi zmianami w organi-
zacji zycia spolecznego w miastach oraz w wycenach nieruchomosci znajdujacych sie
na ich obszarze.

Celem niniejszego artykulu jest analiza w perspektywie historycznej wplywu postepu
technicznego na wolnorynkowe procesy segregacji przestrzennej ludnosci w duzych
o$rodkach miejskich!. Dokonanie takiej analizy pozwoli na poznanie i zrozumienie
genezy segregacji przestrzennej ludnos$ci oraz umozliwi poréwnanie ich z tendencja-
mi obserwowanymi wspoélczesnie. Aby przedstawi¢ zjawisko segregacji przestrzennej
ludno$ci na przestrzeni wiekéw, zdecydowano sie na wyodrebnienie trzech okreséw
historycznych, w ktérych dzieki postepowi technicznemu zachodzily rewolucyjne
zmiany w organizacji miast. Pierwszy z nich to okres przed rewolucja przemystows,
w ktérym produkceja oparta byla na rekodziele, a w przestrzeni miejskiej wystepowaly
stosunkowo proste podzialy oparte na przynaleznos$ci do okreslonej grupy spolecz-
nej. Drugi to okres produkcji masowej, zwiazany z rewolucja przemyslowa, ktérej
rezultatem byl gwaltowny naptyw ludno$ci do miast. Ostatni okres analizy to okres
spoteczenstwa informacyjnego i stopniowej deindustrializacji zwiazanej z rozwojem
technik telekomunikacyjnych i przenoszeniem zaktadéw produkcyjnych poza granice
miejskie (rysunek 1).

W literaturze przedmiotu wystepuja co prawda podzialy dalece bardziej szczegétowe,
jak np. podzial zaproponowany przez Weclawowicza (2007), ktéry wyréznia osiem
typéw miast lub przez Marcusego (2002), ktéry wyrdznia poszczegdlne rodzaje miast
w historii w odniesieniu do szerszego kontekstu kulturowego, w jakim one funkcjono-
waly. Dla potrzeb niniejszego artykulu przyjety zostal jednak podzial na trzy okresy
historyczne, poniewaz sa one najbardziej adekwatne do przedstawienia zjawiska segre-
gacji przestrzennej ludnosci w powiazaniu z przelomowymi zmianami o charakterze
ekonomicznym.

Miasta przedprzemystowe

Analizujac strukture spoleczng miast w okresie przedprzemyslowym, nalezy wzia¢
pod uwage trudno$ci metodologiczne, jakie napotykaja badacze zajmujacy sie tym
zagadnieniem. Prébujac nakresli¢ strukture spoleczno-ekonomiczng édwczesnych
miast, musza oni opiera¢ si¢ na wlasnych interpretacjach faktéw historycznych oraz

1 Abstrahuje si¢ tu od kwestii ingerowania wladz miejskich na rynek mieszkaniowy, wyjatkiem jest wska-
zanie pierwszych préb utworzenia dzielnic o zréznicowanym skladzie spolecznym w miastach brytyjskich.
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Enklawy dedykowane poszczeg6lnym cechom

Enklawy skupiajace osoby z najnizszej
klasy spolecznej

Obszar zamieszkany przez robotnikow

Fabryki, zaklady przemyslowe

Obszar zamieszkany przez wlascicieli kapitatu

Centra handlowe

| Podmicjska strefa przemystowa |

L]

Obszar zamieszkiwany przez rézne grupy spoleczne
(mozaika spoleczna)

Obszary podlegajace zjawisku gentryfikacji |

Centralna dziclnica biznesu (biurowce,
obickty uzytecznosci publicznej)

Miasta satelickie, grodzone osiedla podmiejskie |

Rys. 1. Schemat segregacji przestrzennej ludno$ci w miescie przedprzemystowym (I), przemystowym (II)
oraz wspolczesnym (III)

Zrédlo: opracowanie na podstawie: Knox, Pinch 2006.

na stworzonych przez siebie wskaznikach (Laurence 1995). Z tego powodu ponizsza
analiza jest poniekad préba generalizacji proceséw segregacji przestrzennej ludnosci
w miastach europejskich — artykut nie koncentruje si¢ na specyfice poszczegé6lnych
miast uzaleznionej od ich lokalizacji.

Tendencje do zamieszkiwania oséb o podobnym statusie spolecznym w poblizu
miejsc pracy mozna bylo zaobserwowac juz przed nasza erg (Marcuse 2002), jednak do-
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piero w miastach $redniowiecznych mozna wykaza¢ wymierne korzysci ekonomiczne
osiagane dzieki gromadzeniu si¢ 0s6b z okreslonych grup zawodowych w przestrzeni
miejskiej. Segregacja przestrzenna ludno$ci w miastach w okresie przedprzemystowym
polegata przede wszystkim na oddzieleniu elity spolecznej od reszty spoleczenistwa,
ktora z kolei byta podzielona wedtug specjalizacji w okreslonym segmencie produkcji
czy handlu okreslonymi dobrami. Byl to prosty podziat klasowy ludno$ci polegajacy na
tym, iz elita zamieszkiwatla obszary centralne miast, a w nieruchomosciach otaczaja-
cych rynek prowadzili swoja dziatalno$¢ kupcy i rzemieslnicy. Ich status (a tym samym
miejsce zamieszkania w ramach przestrzeni miejskiej) byl zréznicowany i uzalezniony
m.in. od charakteru rzemiosta. Przyktadem moze by¢ tu stopniowe wypychanie w III w.
ku peryferiom Forum Romanum rzeznikéw i rybakéw z powodu nieprzyjemnych dla
elit zapach6w i widokdw, jakie wiazaly sie z uprawianiem tych zawodéw (Wallace-
-Hadrill 1995).

Jednak najbardziej charakterystyczna cecha segregacji przestrzennej w miastach
przedprzemystowych bylo osiedlanie si¢ czlonkéw poszczegélnych cechéw w swoim
sasiedztwie. Tym samym tworzyli oni swoiste enklawy. Okre$lone cze$ci miast lub ulice
byly zatem zamieszkiwane niemal wylacznie przez przedstawicieli danego cechu, co znaj-
dowato odzwierciedlenie w ich nazwach, takich jak np. ulica Szewska, Piwna czy Rybna.
Ponadto mozna bylo zauwazy¢ prawidlowo$¢ polegajaca na tym, ze przedstawiciele nie-
ktorych cechéw zamieszkiwali w tych samych, $cisle okreslonych, cze$ciach miast — np.
kowali mozna bylo znaleZ¢ najczesciej u ich bram (Ackerman, Rosenfeld 1989).

Analizujac strukture przestrzenng miast przedprzemystowych, nalezy zdaé sobie
sprawe z ogromnej roli cechow w ksztaltowaniu przestrzeni miejskiej, co wynikato m.in.
ze specyfiki podejscia do wlasno$ci gruntéw w tym okresie. Jako ze zdecydowana wiek-
szo$¢ mieszkancow byta jedynie uzytkownikami gruntéw, o wartosci danego miejsca
decydowala przede wszystkim struktura spoteczna danej cze$ci miasta. Najbardziej zas
cenne byly te obszary, na ktérych funkcjonowaly poszczegélne cechy. Przynalezno$é do
takiej organizacji w miesécie przedprzemystowym byta wyjatkowo pozadana, a osiag-
niecie statusu czlonka bylo trudne i kosztowne (Vance 1971). Warto$¢ cztonkostwa
wynikata m.in. z mozliwo$ci prowadzenia dzialalnosci (np. handlowej) w okre$lonym
punkcie miasta, ktéra to dziatalno$¢ byla zarezerwowana wylacznie dla cztonkéw
cechéw; pozostale osoby zajmujace si¢ handlem mogly prowadzi¢ taka dziatalno$¢
tylko na miejskim rynku. W ramach cechéw prowadzona byta réwniez kontrola jako$ci
wytwarzanych towaréw oraz wspierano sprzedaz. Decyzja o koncentracji przestrzennej
ludnosci w ramach cechéw byta tez podyktowana wzgledami pozaekonomicznymi:
czlonkowie cechu byli najczesciej wyznawcami tej samej religii, ktéra w omawianych tu
czasach byla istotna czescia zycia codziennego. Ponadto rzemie$lnicy mieli w ramach
poszczegdlnych cechédw taki sam status spoleczny, co bylo kolejnym czynnikiem wy-
rézniajacym ich na tle innych grup zawodowych, a takze na tle cztonkéw pozostalych
cechéw funkcjonujacych w ramach miasta (Wiesiolowski 1982). Obszary, na ktérych
funkcjonowaly poszczegélne cechy, byly zatem zamknietymi odrebnymi calosciami
wyrozniajacymi sie w przestrzeni miejskiej, ktéra byta podzielona za pomoca barier
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fizycznych oddzielajacych od siebie poszczegdlne czesci miasta. Miato to na celu za-
pewnienie cztonkom cechéw poczucia bezpieczenistwa i uchronienie ich przed ewen-
tualnymi atakami z zewnatrz (Sjoberg 1955).

Jednak gléwne korzysci, jakie odnosili cztonkowie cechéw dzieki zamieszkiwaniu
i prowadzeniu dzialalnosci w enklawach, mozna poréwnac do tych odnoszonych przez
wspolczesnych przedsiebiorcéw dziatajacych w klastrach (Glaeser, Gottlieb 2009).
Jedna z gléwnych przyczyn lokalizacji przedsigbiorstw z danej branzy w swoim bezpo-
$rednim sasiedztwie jest rozprzestrzenianie sie wiedzy (Glaeser 1992; Storper, Venables
2004), czyli mozliwos$¢ wymiany informacji pomiedzy poszczeg6lnymi rzemieslnikami.
Dzigki blisko$ci geograficznej cztonkowie cechéw uzyskiwali w najkrétszym mozliwym
czasie dostep do informacji (np. na temat nowych technik wytwarzania, dostepu do
surowcow, zmieniajacych sie preferencji klientéw) oraz do poddostawcéw. Zyskiwali
na tym réwniez klienci, ktérzy z czasem dokladnie wiedzieli, w ktérym miejscu nalezy
szukac konkretnych grup produktéw lub ustug. Klienci odnosili takze korzy$¢ w postaci
réznorodno$ci towaréw w ramach danego asortymentu zgromadzonych na stosunkowo
niewielkiej przestrzeni.

Segregacja przestrzenna ludnosci ze wzgledu na cechy inne niz przedstawione po-
wyzej w miastach okresu przedprzemyslowego praktycznie nie wystepowala. Jedynym
wyjatkiem byla segregacja przestrzenna ludnosci zydowskiej, ktéra czesto oddzielana
byla od reszty mieszkaficéw i zmuszana do przebywania w gettach (Wectawowicz
2007), co nie miato jednak wptywu na stosunki kupieckie. Zydzi byli wpuszczani do
miasta w dzieni i pelnili wazna role w jego zyciu ekonomicznym. Warto wspomnie¢,
ze getto nie zawsze mialo na celu separowanie ludnos$ci zydowskiej od pozostalej dla
dobra tej drugiej grupy. Czesto getta byly zaktadane przez wladcéw wlasnie po to, aby
uchroni¢ Zydéw przed atakami z zewnatrz.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze pod wzgledem prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j
miasta przedprzemyslowe byly miastami policentrycznymi: funkcje wielu centréow
spelnialy enklawy kupieckie i rzemieslnicze, zwiazane z produkcja i handlem okre-
$lonymi dobrami. Ten uktad przestrzenny stopniowo zmienial si¢ wraz z postepujaca
industrializacja miast w XIX w.

Miasta w okresie rewolucji przemyslowej

Segregacja przestrzenna ludnosci w miastach XIX-wiecznych wynikata przede
wszystkim z reorganizacji procesu produkeji. Przyczyna tej reorganizacji byto wpro-
wadzenie nowych technologii (tzn. Zrédel energii, narzedzi oraz wiedzy) do procesu
produkcyjnego. W zwiazku z postepem technicznym w sferze produkcji $wiatowy PKB
zaczal od tego momentu rosna¢ na nieporéwnywalna do tej pory skale. Wzrost PKB
przetozyt si¢ bezposrednio na wzrost popytu na ziemie, co powodowato szybki wzrost
jej cen. Jako ze centra miast zajely fabryki, w ktérych sasiedztwie osiedlali si¢ robotnicy
chcacy zniwelowac dystans pomiedzy miejscem zamieszkania a miejscem pracy, ludzie
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bogaci stopniowo przeprowadzali si¢ na peryferia, chcac zdystansowac si¢ od najniz-
szych warstw spolecznych. W ten wlasnie sposéb nastapil poczatek procesu zamiany lo-
kalizacji oséb najbogatszych z najbiedniejszymi. Ucieczka zamoznej ludnosci z centrow
miast miala réwniez sw6j wymiar pragmatyczny. Wystepujace w omawianym okresie
liczne epidemie, ograniczona ilo$¢ i wysoka cena wody uzdatnionej do picia, a takze
zanieczyszczenie sSrodowiska miejskiego powodowaly, ze przewidywana w momencie
urodzenia dlugo$¢ zycia byta najnizsza wtasnie w centrach miast (Woods 2000). Na ob-
szarach peryferyjnych zaczely w tym okresie powstawac dzielnice bogactwa, grupujace
osoby o wysokich dochodach, natomiast centra miast ulegaly stopniowej pauperyzacji.

Postepujaca industrializacja spowodowata zwiekszenie popytu na niewykwalifiko-
wang site robocza i tym samym wywolata masowy naptyw ludnoséci do miast. O ile np.
liczba mieszkancéw Lodzi, bedacej przyktadem typowego polskiego miasta przemy-
stowego, wynosila na poczatku XIX w. niespelna 500 0séb, to w 1900 r. mieszkalo tu
juz prawie 320 000 oséb. W XIX w. podwoila sie tez swiatowa liczba ludnosci. Byto
to o tyle niezwykle, ze wczesniej podwojenie sig liczby ludnosci na $wiecie zajmowalo
co najmniej 1000 lat. Jedna z gléwnych przyczyn takiego wzrostu byt rozwéj trans-
portu i powigzana z nim mozliwo$¢ importowania zywnosci z krajow zamorskich. Do
tamtej pory bowiem brak zywnosci byl powazna bariera wzrostu demograficznego.
Szybki rozwdj transportu, jaki dokonal sie za sprawg zastosowania maszyn parowych
w transporcie ladowym i morskim, umozliwil réwniez przemieszczanie si¢ sily roboczej
w niespotykanym do tej pory tempie.

W zwiazku z pojawieniem sie zapotrzebowania na nowe zawody (ksiegowi, urzed-
nicy, sprzedawcy) w miastach zaczeta tworzy¢ sie klasa srednia grupujaca osoby nie
bedace ani wlascicielami kapitatu ani robotnikami, posiadajace jednak wiedze i do-
chody na tyle wysokie, zeby wyrdzniac si¢ sposréd oséb o najnizszych kwalifikacjach.
Jako ze przedstawiciele klasy $redniej nie mogli sobie pozwoli¢ na zamieszkiwanie
w rezydencjach na peryferiach miast, to zaczeli oni oddziela¢ sie od biedoty tworzac
grodzone osiedla.

Jako odpowiedZ na toczace sie procesy segregacji przestrzennej ludnosci pojawily sie
réwniez w XIX w. pierwsze proby zapobiegania dalszej polaryzacji przestrzeni miej-
skiej. Jedna z pierwszych takich préb bylo utworzenie dzielnicy Bedford Park w Lon-
dynie zwigzane z uruchomieniem nowej linii metra. Ideg urbanistéw bylo stworzenie
dzielnicy dla wielu klas spotecznych. Odgérne zaplanowanie kompozycji spotecznej
i etnicznej osiedla okazalo sie jednak niewykonalne, poniewaz bardzo szybko po za-
siedleniu swoich doméw mieszkancy z wyzszych klas spotecznych zaczeli narzekaé na
nieodpowiednie sasiedztwo. Tak bylo w przypadku londyniskiej Hampstead Garden
Suburb, dzielnicy zalozonej przez Barnett — plany zasiedlenia jej ludnoscia zréznico-
wana pod wzgledem dochodu i pochodzenia nie zostaly zrealizowane. Dzielnica zostata
bardzo szybko zasiedlona w calosci przez osoby zamozne.

Nowa, aczkolwiek bardzo istotng grupe spoteczna w miastach omawianego okresu
stanowili imigranci — osoby przybywajace z innych panstw z nadzieja na znalezienie
pracy do duzych i najszybciej rozwijajacych sie o§rodkéw miejskich. Najlepszym przy-
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kladem ilustrujacym to zjawisko byla mieszanka etniczna zamieszkujaca Nowy Jork
w latach 90. XIX w. W mie$cie tym zylo najwiecej imigrantéw sposréd wszystkich
miast na $wiecie; szacuje sie ze blisko 80% os6b zamieszkujacych Nowy Jork w tamtym
okresie bylo albo urodzonych za granicg albo mialto zagraniczne korzenie. Natomiast
Chicago w 1830 r. byto trzecim (po Warszawie i Lodzi) miastem pod wzgledem liczby
zamieszkujacych w nim Polakéw. W miastach brytyjskich z kolei wiekszo$¢ imigrantéw
stanowili Irlandczycy (Knox, Pinch 2006).

Segregacja przestrzenna imigrantéw w miastach przemyslowych byla procesem
naturalnym, wynikajacym z ich niskiego statusu spolecznego. Zdecydowana wiekszo$¢
z nich wykonywata prace w charakterze niewykwalifikowanych robotnikéw. Imigranci
lokowali si¢ w najtaniszych czesciach miasta. Pracowali za stawke, ktéra nie byla ak-
ceptowana przez rdzennych mieszkancéw, odbierajac im tym samym miejsca pracy, co
przekladalo sie na ich wrogie nastawienie do pracownikéw pochodzacych z innych kra-
jéw?. Analizujac strategie osiedlericze imigrantéw, mozna stwierdzi¢, Ze starali si¢ oni
wybiera¢ miejsce zamieszkania, kierujac sie blisko$cia miejsca pracy oraz akceptowalna
dla nich wysokoscia czynszu, faczac to z poziomem bezpieczenstwa, ktéry byl scisle
powiazany ze struktura etniczna danej okolicy. Tym samym migranci tworzyli enklawy
etniczne w ramach dzielnic zasiedlanych przez robotnikéw, czujac sie najbezpieczniej
wérdd oséb o takiej samej narodowosci.

Analizujac zjawisko segregacji przestrzennej ludno$ci w miastach okresu rewolu-
cji przemystowej, mozna stwierdzi¢, iz przelom w organizacji zycia gospodarczego
i spotecznego, a takze niespotykane wczesniej masowe migracje ludno$ci znalazly
swoje odzwierciedlenie w nowych tendencjach w zakresie segregacji przestrzennej
ludnosci miejskiej. Analiza miast okresu rewolucji przemystowej jest o tyle interesuja-
ca, ze zapoczatkowane w nich procesy daly podstawe do pierwszych badan segregacji
przestrzennej ludnosci w miastach prowadzonych przez tzw. szkote chicagowska. Jej
przedstawiciele byli zwiazani z The Univesity of Chicago i swoje teorie tworzyli odwo-
tujac sie do badan prowadzonych w tym zakresie na poczatku XX w.

Jedna z najbardziej znanych koncepcji teoretycznych szkoly chicagowskiej jest model
koncentryczny miasta przedstawiony przez E. Burgessa (1925). Model ten wyrdznia
pie¢ stref koncentrycznych w miescie. W centrum modelu znajduje sie dzielnica bi-
znesu CBD (central business district) z przedsiebiorstwami oraz placéwkami handlo-
wymi. Kolejne cztery strefy to strefy mieszkaniowe. Tuz za strefa centralna wystepuje
strefa przejsciowa, ktéra zamieszkiwana jest przez pierwsza generacje imigrantéw oraz
osoby poszukujace tanich mieszkan. Trzecia strefa jest strefa mieszkan czynszowych,
zamieszkiwana przez druga generacje migrantéw. Kolejna strefa jest zamieszkala przez
osoby reprezentujace klase $rednia, a ostatnia, piata strefa, jest strefa zamieszkiwana
przez zamozng cze$¢ spoteczenistwa. W oparciu o model koncentryczny stworzono

2 Zjawisko migrantéw pracujacych ponizej stawki minimalnej oraz walczacego z nimi miejscowego pro-
letariatu bedzie towarzyszylo Anglii przez kolejne stulecia. Zajmowaly si¢ tym rézne organizacje, najbardziej
agresywny wobec migrantéw byl, utworzony w latach 70. XX w., National Front.
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nastepnie jego pochodne: teorie modelu klinowego oraz wieloosrodkowego (Harris,
Ullman 1945). Nalezy jednak zauwazy¢, iz klasyczna posta¢ modelu jest bardzo zblizona
do spostrzezen Engelsa dotyczacych Manchesteru epoki wiktorianskiej (Engels 1887),
co — pomimo krytyki formulowanej przez badaczy europejskich (Massey, Denton 1991)
— moze wskazywac na jej uniwersalno$¢ i mozliwo$¢ zastosowania w opisie proceséw
segregacji przestrzennej ludnosci w duzych osrodkach miejskich, ktére odegraly zna-
czacg role w okresie rewolucji przemystowe;j.

Postfordyzm i miasta wspolczesne

Przyczyny segregacji przestrzennej ludnosci we wspoélczesnych miastach sa dale-
ce bardziej ztozone niz w poprzednich epokach. Pomimo Ze struktura przestrzenna
miast jest wcigz w duzym stopniu wynikiem proceséw zachodzacych w XIX w. i na
poczatku wieku XX, to po raz pierwszy w historii mozemy zaobserwowac stopniowe
uniezaleznianie miejsca zamieszkania od miejsca zatrudnienia, ktére to uniezaleznia-
nie spowodowane jest rozwojem technologii transportowych i telekomunikacyjnych.

Ze wzgledu na zmniejszenie sie roli sektora przemyslowego oraz intensywny rozwdj
transportu i technologii telekomunikacyjnych ludzie moga zamieszkiwa¢ coraz dalej
od miejsca pracy. W miastach okresu postfordyzmu coraz wieksza role zaczyna od-
grywac infrastruktura. W zwiazku z intensywnym rozwojem infrastruktury drogowej
oraz upowszechnieniem transportu samochodowego centra handlowe lokowane sa
poza miastem, przy gléwnych szlakach komunikacyjnych. Podobnie fabryki i zaklady
przemystowe lokowane sa z dala od centréw miast, w poblizu autostrad oraz lotnisk
i linii kolejowych lub tras metra. W ten sposéb dzielnice przemystowe lub biznesowe
tworza sie na obrzezach, a nie w centrach najwigkszych metropolii.

Poniewaz ceny gruntdw stale rosna, w centrach miast pozostaja siedziby instytucji
finansowych, centréw handlowych oraz rozrywkowych, miejsc uzytecznosci publicznej
oraz korporacji transnarodowych i firm opartych na wysoko wykwalifikowanych spe-
cjalistach. Opuszczone hale fabryczne znajduja nowe zastosowania: lokuje si¢ w nich
biura, restauracje, galerie handlowe a takze przystosowuje si¢ je do celéw mieszka-
niowych. Fabryki i magazyny sa lokalizowane poza miastami ze wzgledu na potrzebe
przeznaczania pod ich budowe coraz wigkszych powierzchni gruntéw.

Do wytlumaczenia zréznicowania cen nieruchomos$ci w miastach wspélczesnych
nie wystarczaja juz proste koncepcje, takie jak zaprezentowany wczesniej model kon-
centryczny czy blisko$¢ miejsca pracy. Mozna jednak zauwazy¢ pewng prawidlowos¢
polegajaca na tym, iz wybo6r miejsca zamieszkania jest wynikiem dazenia do uzyskania
maksymalnej uzytecznosci z zamieszkiwania w danej lokalizacji przy okre$lonym
ograniczeniu budzetowym. To wlasnie uzyteczno$¢ jest punktem odniesienia koncepcji
wyceny hedonistycznej (hedonic pricing method — HPM) (Rosen 1974) postulujacej
wycene kazdego z tzw. atrybutéw danej nieruchomosci. Koncepcja ta swoja nazwe
zawdziecza atrybutom nieruchomosci, ktére wywoluja u ludzi pozytywne odczucia



Wplyw postepu technicznego... 97

i za ktére osoby kupujace dana nieruchomos$¢ sa gotowe zaplaci¢. Poszczegdlnymi
atrybutami nieruchomosci w rozumieniu tej koncepcji sa np. jej jakos¢, stan czy wiek.

Nalezy jednak zauwazy¢, iz najwazniejsza grupa atrybutéw, tzn. majaca najwiekszy
wplyw na cene nieruchomosci, pomimo postepu technicznego w dziedzinie transportu,
sa atrybuty przestrzeni publicznej znajdujace si¢ w poblizu tej nieruchomosci. Takimi
zasobami moze by¢ blisko$¢ szkoly publicznej o uznanej renomie, parku lub dzielnicy
biznesowej. Wysoka cena tych atrybutéw wynika z ich ograniczonej podazy oraz wy-
sokiej dochodowej elastycznosci popytu. Oznacza to, Ze wraz ze wzrostem zamozno$ci
spoleczenistwa popyt na nieruchomosci o atrybutach trudnych do powielenia ro$nie
szybciej niz wzrost wynagrodzen. Jesli zatem wzrost dochodu bedzie dotyczyt calego
spoleczenistwa, to ceny nieruchomosci znajdujacych sie w najlepszych lokalizacjach
beda wciaz rosly.

Znaczenie zasobow przestrzeni publicznej w procesie wspdlczesnej segregacji prze-
strzennej ludnosci wydaje sie kluczowe. Zasoby te determinuja ceny nieruchomosci
i wplywaja na ich zréznicowanie, co pozwala wytlumaczy¢ czesto wystepujace znaczne
réznice w cenach nieruchomosci w réznych dzielnicach tego samego miasta, pomimo
podobnej odlegloséci od jego centrum (lub podobnego czasu dojazdu). Zréznicowanie
cen nieruchomo$ci w ramach miast wynikajace z bliskos$ci okres$lonych zasobéw prze-
strzeni publicznej mozna powiazac z faktem podobienstwa preferencji os6b z poszcze-
gblnych klas spotecznych (Breen 2005). Oznacza to, ze pomimo indywidualnej oceny
uzytecznosci okreslonych zasob6w, ocena ta bedzie zblizona dla przedstawicieli okreslo-
nej klasy (Rex, Moore 1967). I tak np. w Wielkiej Brytanii jednym z najbardziej istotnych
zasobow przestrzeni publicznej jest blisko$¢ renomowanej szkoly. Dlatego w okolicach,
w ktorych takie szkoty sa zlokalizowane, nieruchomosci sg najdrozsze, a ludzie sa gotowi
placi¢ za nie duze sumy, traktujac je jako inwestycje w przysztos¢ swoich dzieci.

Bardzo czesto zasobami pozadanymi z punktu widzenia os6b pracujacych jest bli-
skos¢ infrastruktury transportowej, w szczeg6lnosci transportu szynowego, wplywajaca
dodatnio na ceny nieruchomosci zlokalizowanych w poblizu. Prawidlowo$¢ te widac
najlepiej w miastach o duzej liczbie mieszkancéw, gdzie infrastruktura szynowa nie jest
rozwinieta w wystarczajacym stopniu, jak np. w Warszawie, gdzie duzy wplyw na ceny
nieruchomosci ma blisko$¢ stacji metra.

Wecigz jednak wiekszo$¢ rzadkich zasobdéw, pozadanych z punktu widzenia oséb
zamoznych, znajduje sie w obszarach centralnych miast sgsiadujacych z centralna
dzielnica biznesu, do ktérych to obszaréw stopniowo powracaja osoby z wyzszych klas
spolecznych. Proces ten, okre$lany mianem gentryfikacji, jest procesem dlugotrwatym.
Wynika to stad, Ze obszary te wciaz w duzej cze$ci zasiedlone sa przez osoby najuboz-
sze, mimo iz nie ma to uzasadnienia ekonomicznego i jest jedynie pozostatoscia po
okresie, gdy funkcjonowaly tam fabryki. Jedna z teorii wyjasniajacych to zjawisko jest
teoria niedopasowania przestrzennego (spatial mismatch hypothesis), ktéra glosi, ze
wysokie bezrobocie wéréd oséb zamieszkujacych poprzemystowe centra miast wynika
z faktu, iz obecnie obszary te zajete sa przez uslugi wymagajace wysokich kwalifikacji.
W zwiazku z tym osoby o niskich kwalifikacjach, zamieszkujace centralne obszary miast
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inieprzejawiajace checi ich opuszczenia, sa pozbawione szans na znalezienie pracy do-
stosowanej do ich umiejetnos$ci (Holzer 1991). W wielu centrach miast istnieja réwniez
enklawy imigrantéw. Jest to wynikiem ich osiedlania si¢ w niegdys$ ukonstytuowanych
enklawach etnicznych, co spowodowane bylo dazeniem do redukcji kosztéw procesu
migracyjnego (Coniglio 2004; Glikman, Semyonov 2012). Ponadto, pomimo relokacji
zakladéw produkcyjnych, w enklawach etnicznych powstalo wiele tzw. przedsiebiorstw
etnicznych opierajacych swoja konkurencyjnos¢ na taniej, zagranicznej sile roboczej.
Popyt na pracownikéw zglaszany przez te przedsigbiorstwa powoduje ciagly naplyw
nowych imigrantéw do enklaw, przez co centralne obszary miast zmieniaja swéj cha-
rakter stosunkowo powoli.

Proces gentryfikacji, polegajacy na naptywie klasy $redniej lub wyzszej do central-
nych obszaréw miast poprzednio zamieszkalych przez klase robotnicza i najnizsze
warstwy spoleczne, wynikal miedzy innymi z relatywnie niskich cen gruntéw w dziel-
nicach sasiadujacych z centralna dzielnica biznesu. Mozna postawic teze, iz czynnik
ten ma niebagatelny wplyw na procesy gentryfikacyjne zachodzace na tych obszarach.
Niskie ceny sg zacheta dla inwestordéw, ktérzy kupuja tereny budowlane w dzielnicach
zasiedlonych w XIX w. przez robotnikéw i realizuja tam swoje inwestycje. Inwestycje
takie czesto sa wspierane finansowo przez wladze miejskie, ktére rowniez daza do
intensyfikacji proceséw gentryfikacyjnych (Simon 2005).

Mozaika spoleczna, jaka wytworzyla sie w dzielnicach przyleglych do $cistych cen-
tréw miast, jest wynikiem nalozenia sie na siebie okreslonych preferencji ich miesz-
kacow. Pierwszym bodZcem do wyboru miejsca zamieszkania sa relatywnie niskie,
w odniesieniu do odleglosci od centrum, stawki czynszéw w polaczeniu z bliskoscia
zasob6w przestrzeni publicznej. Jednak grupy etniczne i spoteczne, ktére wybieraja te
lokalizacje z tego wzgledu, nie maja ze sobg wiele wspélnego poza podobnym pozio-
mem dochodu, dla ktérego uzytecznos¢ z mieszkania o takich atrybutach jest najwyz-
sza. Innymi stowy, kieruja sie one maksymalizacja swojej uzytecznosci, okreslajac ja na
podstawie atrybutéw nieruchomosci wzgledem stawki czynszu. W ten sposéb — bez
interwencji pafistwa na rynku mieszkaniowym — otrzymujemy obszary, ktére skupiaja
ludzi z réznych $rodowisk, o réznych preferencjach odno$nie do struktury etnicznej
sasiedztwa, lecz o podobnym poziomie dochodu.

Proces gentryfikacji wspiera teze o pierwotnych ekonomicznych oraz wtérnych
kulturowo-etnicznych przyczynach segregacji. W opisywanych tu dzielnicach mieszaja
sie rézne grupy spoteczne. Kazda z nich wybrala to samo miejsce zamieszkania z innych
przyczyn, kierujac sie dazeniem do maksymalizacji wlasnej uzytecznosci z zamieszki-
wania w danej lokalizacji. Dzielnice takie sa z tego wzgledu dobrym obiektem badan, ze
zintensyfikowane procesy osiedlericze zachodza w nich od stosunkowo krétkiego czasu.
Dzigki temu mozna dokladnie przesledzi¢ strategie osiedlenicze ludnosci oraz z duzym
prawdopodobienstwem wnioskowac na temat ich przyczyn. Ponadto procesy gentry-
fikacyjne moga dowodzi¢, iz przy odpowiednich inwestycjach komunalnych w dobra
przestrzeni publicznej polityka dzielnic o zréznicowanym statusie spolecznym jest
realizowana za pomocg praw rynkowych, bez jakiegokolwiek udzialu wtadz miejskich.
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Rozpatrujac kwestie segregacji przestrzennej ludnosci we wspétczesnych miastach,
nalezy mie¢ na uwadze, iz jest to proces dynamiczny, ktéry mozna najlepiej wyttuma-
czy¢ za pomoca podejs$cia ewolucyjnego. Okreslone decyzje jednostek o danym statusie
spolecznym lub przynaleznosci do okreslonej grupy zawodowej co do wyboru miej-
sca zamieszkania wplywaja na stopniowa zmiane charakteru poszczegélnych miejsc
i determinuja decyzje innych jednostek. Wraz z zasiedlaniem okreslonych obszaréw
przez przedstawicieli danej grupy spolecznej coraz silniej wyksztalca si¢ okreslona in-
frastruktura pozadana przez przedstawicieli tej klasy, co przyciaga do okolicy kolejne
osoby, ktdre cenia sobie bliskos¢ okreslonych zasobéw. Tym wiasnie sposobem, poprzez
system indywidualnych wycen nieruchomosci, w miastach tworza sie enklawy zamiesz-
kane przez osoby z okreslonych grup spolecznych. Wedlug teorii model segregacji
przestrzennej wspolczesnych miast oparty na zatozeniach dynamiki ewolucyjnej ma
stala rownowage w calkowitej segregacji poszczegdlnych grup (Schelling 1971; 1969;
Zhang 2004). Stad mozna wnioskowaé, iz zjawisko segregacji przestrzennej ludnosci
w miastach przyszlo$ci bedzie wciaz obserwowane wbrew teoriom gloszacym rychle
zakonczenie tego procesu z powodu rozwoju infrastruktury transportowej i technik
telekomunikacyjnych (Zelinsky, Lee 1998).

W miastach wspoélczesnych mozna zatem zaobserwowac stopniowe uniezaleznienie
miejsca zamieszkania od miejsca pracy przy utrzymujacej sie segregacji przestrzennej
mieszkancéw opartej przede wszystkim na kryterium poziomu dochodu. Najwazniej-
szymi czynnikami konstytuujacymi ceny nieruchomosci wydaja sie natomiast zasoby
przestrzeni publicznej, w szczegdlno$ci infrastruktura transportowa oraz telekomuni-
kacyjna (Graham, Marvin 2001).

Whnioski

Segregacja przestrzenna ludno$ci wystepowata w miastach we wszystkich okresach
historycznych a ewolucja tego procesu byta pochodna zamian o charakterze ekono-
micznym. Przyczyny tego zjawiska byly podobne na przestrzeni wiekéw. Po pierwsze
elity spoteczne dazyly do oddzielenia si¢ od reszty spoleczenistwa, a po wtére osoby
nalezace do tej samej klasy spotecznej dazyly do zamieszkiwania w swoim otoczeniu.
Zmiany cech tego zjawiska na przestrzeni wiekéw byly powodowane postepem tech-
nicznym i mialy podloze ekonomiczne. W miastach przedprzemystowych miejsce
pracy bylo w zasadzie tozsame z miejscem zamieszkania, a sama lokalizacja cechu
w przestrzeni miejskiej nie miala konkretnej warto$ci z uwagi na feudalny system
uzytkowania gruntéw. W miastach przemystowych zaczeto zdawac sobie sprawe z wy-
miernej warto$ci lokalizacji i rozpoczeta si¢ walka o najlepsze lokalizacje dla zakladow
produkcyjnych. Jako ze w tym okresie miejsce zamieszkania bylo $cisle powigzane
z miejscem pracy, w okolicy fabryk zaczeli osiedla¢ sie pracujacy w nich robotnicy
(w tym imigranci), licznie przybywajacy do najwiekszych osrodkéw miejskich. Ta sytu-
acja spowodowala wyprowadzke ludzi zamoznych, czyli wlascicieli kapitalu, z centréw
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XIX-wiecznych miast na ich peryferia. Taka struktura przestrzenna zostata zachowana
w miastach XX w., pomimo stopniowej relokacji fabryk i zaktadéw przemystowych
poza granice administracyjne miast. W ich miejscach powstaly instytucje uslugowe
gospodarki opartej na wiedzy, jednak sktad spoteczny bezposrednich okolic centréw
miast zmienial sie duzo wolniej niz otoczenie biznesowe. W wyniku tych proceséw
w obszarach centralnych miast odnotowywano wysoki poziom przestepczoscii bezro-
bocia. Obecnie miasta nadal zmieniaja si¢ bardzo dynamicznie, a zachodzacych w nich
proceséw segregacji przestrzennej poszczegélnych grup ludnosci nie da si¢ zdefinio-
wac w sposob tak jednoznaczny jak w poprzednich epokach. Mozna jednak zauwazy¢
tendencje polegajaca na stopniowym powrocie ludnosci zamoznej do centréw miast
oraz grupowaniu sie 0s6b o okre$lonej pozycji spotecznej w konkretnych obszarach,
takich, w ktérych znajduja sie zasoby przestrzeni publicznej najbardziej adekwatne do
ich oczekiwan i mozliwosci finansowych.

W przyszto$ci natomiast nalezy oczekiwaé dalszego wzrostu znaczenia infrastruktu-
ry transportowej i telekomunikacyjnej w procesie wyboru miejsca zamieszkania. Mozna
przewidzie¢, ze przestrzen fizyczna bedzie stopniowo traci¢ znaczenie w kontek$cie
wykonywania obowiazkéw zawodowych, a wybér miejsca zamieszkania w ramach
osrodkéw miejskich bedzie powigzany raczej z kwestiami spotecznymi, takimi jak styl
zycia, sposéb spedzania czasu wolnego czy sytuacja rodzinna, niz z miejscem pracy
jednostki.
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WPLYW POSTEPU TECHNICZNEGO
NA WYBOR MIEJSCA ZAMIESZKANIA LUDNOSCI MIEJSKIE]J
W PERSPEKTYWIE HISTORYCZNE]

ABSTRAKT: Preferencje ludnosci miejskiej dotyczace miejsca zamieszkania zmieniaja sie¢ wraz ze zmia-
nami charakteru aktywnosci ekonomicznej czlowieka stanowigcej pochodng zaawansowania technicznego
gospodarek. Niniejszy artykul stanowi probe przedstawienia wplywu postepu technicznego na preferencje
ludnosci dotyczace wyboru miejsca zamieszkania w ramach miast przy uwzglednieniu podziatu na trzy okre-
sy historyczne. Jego celem jest odpowiedz na pytanie o najbardziej pozadane lokalizacje w miastach réznych
grup spotecznych w kazdym z wyréznionych okreséw, a takze ukazanie zmian tych preferencji w wyniku
unowoczes$niania metod produkeji. Artykul w swoim zamierzeniu stanowi punkt wyjscia do dyskusji na temat
wartosci okreslonych lokalizacji w ramach przestrzeni miejskiej w przysztosci przy uwzglednieniu dalszego
rozwoju technologii telekomunikacyjnej i transportowej.
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